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Il DIRETTORE CENTRALE

Premesso che:

¥

I3 Direzione Cantrale ha tra + proori chisttivi la redazione di uno schema di convenziane-tipo
per la disciplina dal permesso ol costruira corvenzianato, In cors derazione della previsione di
detta modalita di irtarento urbanistico-ediizio nella legge regicnale 11.3.2005 n.2 e s.mi,
rel Piano di Governo del Territorio, approvato dal Cansiglic Comunale con deliberazions n. 16
in data 22.5.2012 & nella relativa disapling introdotla dal Regolaments Edlizio, approvate dal

Consiglo Comunale, con aeliberazione n, 27 in data 2, 02014,

la pradispesizione di unc schema di convenziona & stata dettata, tra I'aliro, dal'esigenza o
promuovere una fattiva collaboraziana tra | persenale dell'Amministrazicne, ali ooaratori
privati e i professionist; con |'intento di attuare concretamante | princol di serplificazicne e
trasoaranza dell'azione amministrativa, norcné del prirdipio di suss:diarista.

Considerato che:

W

nella fase di studio e ¢ corzeguente redazicne della schema sone statl esaminatl alcuni cas
oratici affronzati dai Settord dalla Direzéra Centrale cne redigano convenzion urbanistco-
adiliz 2 e raccolti gl atli pradisposti dagli stessi;

nel corso dell‘altivits istrultoria sora stati coinvalli alcuni Settori di altre Direzion: Centrali con
coacifiche corpstenze tecnico-giuridiche in matera di progetlazicne, affidamento ed
asecuzicne di ooers pubkliche, &l fine i elaborare un documente il ol possibile esaustivo,

3 firi dalia redaziane & stato, altres!, ripraso il ruclo gid svolto dalle Assocazoni o categora e
dalle Organizzazicn sindacali 'n occasione dellz stesura delie “Linee gu da per la realizzaz one
delle opere d uharizzazione 2 scompute 2 dei serdzi pubblici e di interesse pubblico o
generale nell'ambito dei procedimenti ubanistic ed edil2i”, approvate dalla Giunta Comunale
con dal perazione n. 1117 in data 10.6.2013;

alla luce della pit recente normativa comunitaria, nazicnale 2 reqionale, o schema di
converzione, affranta gli aspetti in materia di:

urbanistica: lo scerario di trasformazicae 2 gl obiettivi di fgualificaziore urbana, la
doscrizicne dellintervents, il canferimenta della dotazione territariale, la
fattibil ta economica cell'intervents e la correlazicna temooraie U3
interyenti cubhblic e privat),

edilizia: I'assetta plancyolumatrice & le prascrizionl  progeliual, ["atimita
edificataria, le fasi e i temp: d' realizzazicne dell'intervenio edilzic
orivate e delle cpera ¢ urbanizzazicne/atrezzature pec servizi
gaterminati dal plaro di cantiere che costilusce susporlo  per
' slabarazione del "cronoprogramma per tasi salient) delliirterventa”;

ambiente: la tutela amhientale del suslo e del sottosuclo;

+

lavori pubblici: |a progettazione delie cpers di urbanizrazorafattrezzature per senvizi,
l'aHidamarto e l'esecuzione delle stesse, 1| collaude, la oresa in
cansagna 2 la manusenzione ai alcune tipologie diopete.
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Dato atto che:

¥

Visti:

B ORAGR <,

=

un‘attenzione particolare & stata dedicata al rispetio degli accordi convenzional elacarardo
una disgigiing puntuale del sisterma delle garanzia per la realizzazione delle opere di
drbanizzazione e delle attrezzature per servizi, nonché una disciplica relatva all‘irrogazione di
sanzion e all'applicazione o penall in caso di acceriate inacempienze da parts dei

sottasarition della convenziona,

‘ooscnema ¢l convenziona-tipo considzara, inoltre, gli aspetti riguardanti 'affidabilita 2 1z gualita
morale degll cperaton del settore edile, con particolare riguardo al nspette dalle legal In
materia di lavoro subordinato, o tutela aella szlute 2 sicurerza del  lavoro, dei Contratii
Codettivi di Lavoro, nonche dai Protocelll dfintesa sottoscritt ta il Comune di Milano, |2
Assocaziori delle impresa edili e |2 Organizzazioni Sindacali;

lo schema o convenzione & stato resc dsponcbile agl u™ic nel mess di genraio 2015 &
pertanto, & gia statc oggetto di una prima fase di sparimentazione diratts;

indata 12 102615 2 parvenuta 3 quests Amministrazione una richiesta di chianmenti da parte
della Presidenza del Consiglic der Ministri - Dipartimento per la Folitiche Europee - Struttura di
Missione per le Procedure di Infrazione (procedura EU-Pilot ?'EII’HHI_”':JHD'L.,, romarito alla
compatibilita tra le indicazicni del capiiolo 6 delle “Linee guida” e le dispaosizioni dell'art, 9,
commah, lettera 2) cella direttiva 200441 842E ai fin della veritiza del suoeramento dalla seclia
COmUntarna .

art. 71 dello Statuto del Comune di Milang;

'art, 107 oel d.lgs. 26772000,

I'art. 28 bis del dpr. 64620071, n 380 “Testo Unico delle o Rp:j;ziur‘li l2gislatie
regelamentari in materia edilizia”, come introdatto dall'art, 17, comma 1 lettera qf dalla legg
ro 1842014,

l'art. 2%, comma 7, del d.lgs. 163/2006 del “Cedice dei Contrath”

'art. 10, comma 2 lzgge reqianale 11.3.20C5 0, 12 2 5.0

I'art, 11 delle Morme di Atiuazione del Piara delle Regole del Piane di Gaverng del Territorio,
I'art 39 del Regolamzante Edilzie, approvato can deliberazione del Censigho Comunale n. 27,
Irdaa 2002004,

l2 “Linee guida par la realizzazore dells cpzre di ubanizzezionz & dai servizi pukbblio 2 o
nteressa pubblico o ganerale rﬂII ambito gej procedimenti urlzanistic ed edilizi” aoprovata con
deliberaziora della Siunla Comunale i 1117, in data 10.6,2073,

la getermminazione dirigenziaie di questa Direzione Centrale . 32015 "Indicazicn’ operativa e
strurngnti (n attuazione deliz discipling del Fiano d Governo del Territorio (P.G.T) e dal
Fegolamenio Edilzic {R.E2, concernenti la medalith d retta convernziorata”, in data 14.7.2015,

DETERMINA

di approvare |2 scnema al convenzione per il penresso ¢ costruive convenziorato (Allegato
"AM), com i relativi allegati (Allegati 1, 2 e 33, quale partz integrants e sostanziale del presenta
prosvvedimanto,

di disporre |2 puoblicazione del presente prowwedimento sul sito stituzicnale del homune di
Milano, garan: :'r'IdL.’It-' la massima diffasicna con i@ mezzl di informazione raryh l,camm
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(5]

affinche gl operalori privati, | soggetti attuatari & | professionist possano Ltilizzae detto
ceherna, uuale efficace strumenta ooaralive;

di dare atto cna lo schema costtuisce rierimenta per tutti o procediment ralativi al permasso di
costruire canvenzionate a partire da quelll di cu all'allegato B "Matrice dei procediment
termatiche cggetio i regolamentazione” della deterrminazicne difigenziale di guesta Direziane
Centrale n, 3, n data 14.1.2015, avante ad oggetto "ind cazioni cperalyve & strumentt in
attuazione della disdpling dal Piano di Governc del Teritaric (P.G.T.) e cal Regolamento
Edilizo (R.E., concernenti |a madalits direlia convenzicnata®,

di disporre che lo schema dovra essere utilizzate quale testo di nferiments base per futie e
richiaste di permessa di costruire convenzionata presantate a far rempe dalla data di efficazia
di guesto provyadirnento;

di cisporre, altrasi, che per lo richieste gia presantate, detto schama polra essers utlizzato per
ls nare di accoral hon ancora pefezianall, qualcra b ron costitu'sca pregiudizio per |3
celerils dal procedimanta aviata;

di gare allo che lo schema di convenziona covra castiture ssrumenta operativa pe- gii ubic e
per | professionist octarni da utilizzare come guida alla elaboraziona delle corvenzioni cre
potranna essere radatle el corsa della fase istruttoria apporiando | necessar perfazionamant,
sviluppanda le singele qarlicolarita, siraldizndo gli articoli o parti di agsi riferit! a casistiche non
cantemplate owere discostandosene molivatarnents per aspetti specifici particatari,

di disporre che, relle more del procadiments di consuliazicne informale awiato con le Autorita
dell'Unione Turopea (orocedura EL-Pilot Jo04/1 5ROV in merite alla modalita di calcalo
dalla soglia comunitaria, gli Uil appliching le indicazion contenuie nzl capitols & delle dtate
liree Guida alle sole operg ¢ urpanizzazione primaria funzianall alliintervanta, il cul valare
urtarie sia infericre, al natto dell'TVa, a Jn milione di eura e purche il loro yalore cumulato
qon suped il 20% del valore complessive delle opers di urpanizzaz anafztirezzature da
caglizzare, con -ifarimento aliz oossibilta o deroga nrayista dalla Direttve 2004/18 e riporiata
nell’art, 29, eomma 7, del Codice dei Contratii,

di dare alto che si proceders ad Una costante moniteragaio del contenuto dello schema e al
consaguenta aggicrnaments, rSpeto a NJove disposzioni norrative e regolamentari in
materia, nanché eventuali critdta che notrebbern amergere i fase applicatya o desdvare oa
spacificha valdtazioni inerent] sattispedie non contemplate]

di dare, airasl atto, che i preseniz prowved mento non comporta speie A catiid
dall' Amministraziane Comunala.
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CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI MILANO E LA SOCIETA' ... PER ...

da una parte:

il Comune di Milano, con sede in Milano, Piazza della Scala n. 1, Codice fiscale (01199250158,
rappresentato dal ... nato a ... il ..., domiciliato per la carica presso la sede del Comune di via G.B.
Pirelli n. 39, Direzione Centrale Sviluppo del Territorio, che interviene alla presente convenzione
nelta sua qualitd di ... ed in rappresentanza del Comune stesso, ai sensi dell'art, 107 del d g5
267/2000 e dellart. 71 dello Statuta Cormunale, come risulta dalla determinazione .. del
Comune di Milano in data ... n. ... (PG ...}, che in copia conforme all’originale si allega alla
presente convenzione la sotto la lettera "..", ed in esecuzione .. della delibera n. ... in data ...
{ovvero determinazione dirigenziole n. ... in dota .../ (PG ...} in seguito denominato “Comune”;

E

dall'altra parte;

b)

la Societa .. con sede legale in Milano, via ..., iscritta presso il Registro delle Imprese di Milana,
Codice Fiscale e Partita |MA. 0. .. rappresentata da .. nato a .. 1l ..., C.F. .., in qualita di ..
munito degli occorrenti pateri in forza di ..., domiciliato per la carica presso la sede legale della
stessa, in seguito denominato soggetto attuatore;

PREMESS0 CHE

il Comune & dotato del Piano di Governe del Territorio [PGT) approvate dal Consiglio
Comunale, con deliberazione n. 16 in data 22.5.2012, divenuto efficace a seguito di
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale Regione Lombardia n. 47 in data 21.11.2012;

Il soggetto attuatore & proprietario dell’area sita in Milano compresa tra le vie .. della
superficie catastale complessiva pari a mq. ..., meglio individuata all’art. .., in forza di atto di ...
in data ... n. .. rep, € ... racc. a rogito dott. .. notaio in .., registrato presso .. in data .. 0. .
serie, trascritto presso ... indata . aln. ..;

Naota per o redazione
Meodwlore lo letterg o) in refozione alla presenzo o meno of stralcl funzionali
C1. Premessa di castruire senza stralol
2, Permessa df costruire con stralel funzional

c.1)

c.2)

Pag,

con istanza in data .. (PG ...), il soggetto attuatore ha presentato al Comune richiesta di
permesso di costruire convenzionato, ai sensi dell’art. 10, comma 2, della L.r. 12/2005 e s.m.i,
dell'art, 28-bis del d.p.r. 380/2001 e s.m.i., e dell'art. 39 del Regolamento Edilizio, pertanto
unitamente al progetto dell'intervento edilizio privato ha consegnato i progetti definitivi delle
opere di urbanizzazione ed attrezzature di interesse pubblico. | ricorse al permesso di costruire
cenvenzionato, guale modalita attuativa del PGT, in relazione alle NdA del PdR & motivato da
[inserire o fottispecie) ..

con istanza in data ... (PG ..}, il soggetto attuatore ha presentato al Comune, richiesta di
permessa di costruire convenzionate, ai sensi dell’art. 10, comma 2, della l.r, 12/2005 e s.m.i.,
dell’art. 28-bis del d.p.r. 380/2001 e s.m., e dell’art, 39 del Regolamento Edilizio, la cui
attuazione & disciplinata per stralci ai sensi del comma 2 his dello stesso a qiculu del
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Regolamenta, pertanto unitamente al progetto dell’intervento edilizio privato relativo al primo
stralcio ha consegnato i progetti definitivi di tutte le opere di urbanizzazione ed attrezzature di
interesse pubblico, nonché uno schema planovolumetrico d'insieme degli interventi previsti in
tutti gli stralci funzionali. Il ricorso al permesso di costruire convenzienato, guale modalita
attuativa del PGT, in relazione alle Nda del PR & motivato da {inserire la fottispecie) ...;

d} la richiesta di permesso di costruire convenzionato prevede la realizzazione di un insieme
sistematico di interventi edilizi privati, di opere di urbanizzazione — a scomputo della quota del
contributo afferente gli oneri di urbanizzazione - nonché di attrezzature guali dotazione
territariali (e, se presenti, di apere aggiuntive), con I'obiettivo di rigualificare I'ambito urbano;

e) per l'attuazicne delle attivita relative alla realizzazione delle opere di urbanizzazione ed
attrezzature, previste nell’ambito del permesso di costruire convenzionato, il soggetto attuatore
e il Comune hanno neminato, per guanta di rispettiva competenza, il Responsabile Unico del
Procedimento (RUP), il Responsahile del Procedimento di formazione del titolo abilitativo
congiuntamente Responsabile per la Realizzazione delle Opere di Urbanizzazione e delle
Attrezzature (ROUA).

Al momento della presentazione dell’istanza di permessa di costruire convenzionato, il soggetto
altuatore ha comunicato le nomine dal RUP, del Progettista e del Coordinatore della sicurezza in
fase di progettazione e di esecuzione e consegna copia degli incarichi (o impegne o consegnare
Ulncarico ol C5E, s5& non ancorg nominata).

Con l'incarico attribuite dal soggetto attuatore, il RUP ha assunto il ruclo di responsabile dei
lavori, sia in fase di progettazione che di esecuzione delle opere e delle attrezzature, in coerenza
con la normativa in materia di contratti pubblici, nenché ai fini del rispetto delle norme per la
sicurezza sui luoghi di lavoro e la salute dei lavaratori.

Per quanto non espressamente disciplinato dalla presente convenzione, si fa rinvio alla
deliberazione della Giunta Comunale n, 1117 del 10.6.2013, avente ad ogeetto "Linee guida per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione e dei servizi pubblici e di interesse pubhblico o
generale nellambito dei procedimenti urbanistici ed edilizi’ (di seguito denominate “Linee
Guida™);

fl & stata svolta I'istruttoria preliminare facoltativa ai sensi dell'art. 40 del Regolamento Edilizio
che si & conclusa in data ..., provvedimento (PG ..}, con 'individuazione delle linee fondamentali,
degli elementi caratterizzanti I'intervento e la sua fattibilita /o con la definizione del progetto
preliminare delle opere di urbanizzazione e delle attrezzatture per servizi;

g) |l progetto definitivo delle opere di urbanizzazione — a scomputo della guota del contributo
afferente gli oneri di urbanizzazione — nonché delle attrezzature per servizi, & stato elaborato in
conformita al progetto preliminare (ovvero secondo le linee fondamentali, gli elementi
coratterizzanti lintervento e lo fattibilita dello stesso) valutato/a favorevolmente (o con
prescrizioni) nell’ambito dell'istruttoria preliminare facoltativa;

h} & stato svolto il procedimento di .. anche ai fini dell'ammissibilita dell'insediamento della
struttura commerciale;

i) siéconclusa favorevolmente l'istruttoria inerente .. e che Fautorizzazione commerciale e stata
rilasciata in data .. / oppure sara rilasciata successivamente alla data di stipula della presente
convenzione {ma comungue prima del rilascio del permesse di costruire convenzionatal;

il larea e gli immobili sono compresi .. (elencore vincoli di tutela e salvaguardio — vincoli
amministrativi e per la difesa del suola);
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k)

m)

I'area e/o I'edificio sono compresi nell’ambito situato tra il Naviglio Grande e il Naviglio Favese,
assopgettato al vincoli di tutela paesaggistica ex lege 1497/1939 (ora d.lgs, 42/2004 & 5.m.i.) per
il quale la Giunta Regionale con deliberazione n. 5/62221 in data 30.12.1954 e s.m.. ha
approvato i criteri di gestione del vincolo;

la proposta progettuale @ stata esaminata dalla Commissiane per il Paesaggio che nella seduta n.
del .., ha espresso parere favorevole individuande gli elementi prescrittivi del
convenzionamenio;

la proposta progettuale & stata, incltre, esaminata dal Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
— Soprintendenza per | Beni Architettonici e Paesaggistici di Milano, che ha rilasciato
'autorizzazione in data .. (PG .. );

il soggetto attuatore ha fatto richiesta di rateizzazione del contributo di costruzione e della
manetizzazione relativa alla dotazione territoriale dovuta, secondo guanto consentito ... (citare
delibere G.C . };

MNota per o redoziane relaliva af punti dalla lett. o} alla lett, v)

Tali punti riguardanc la previsions di servizio of sensi dell’art. 8, comma 3, delle NdA del PdSs
Sana gic qualificat! come secvizl e strutture accreditate destinate alla sanitd e alllistruzione,

o)

q)

r)

5]
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I'istanza presentata dal soggetto attuatore prevede |'insediamento di un servizio .. nell'area /
edificio/ parte dell'edificio di sua proprieta insistente sull'area di sua proprieta, ai sensi e per
gli effetti dell’art. 9, comma 10, defla Lr. 12/2005 e s.m.i. e degli artl. 3 e & delle NdA del Pd5,
individuando nel soggetto ... il gestore del servizio;

secondo gquanto disposto dall’art, 4, comma 7, delle NdA del PdS e dall’art. 4, comma &, lett. m
delle NdaA del PdR, le superfici di nuovi servizi di proprieta o gestione privata non vengono
computate nella superficie lorda complessiva di pavimento (5.0.p.), qualora in conseguenza di
un processo di valutazione, con esito positive e in forza di asservimento, convenzionamento o
accreditarmento, tali servizi risulting idonei ad assicurare un miglioramento della vita
individuale e collettiva;

.. [prosequire can lo motivazione nel coso di localizzazione di servizia ai piano intermedi)
ancorche la localizzazione della stessa ne limiti la fruibilita .. e 'eventuale differente utilizzo a
SErViZio;

la tipologia del servizio ... proposta & presente nel Catalogo dei Servizi del vigente PGT nella
categoria ..., 0 all'interno della categoria, ...

la conferenza dei servizi, indetta in data ..., per la valutazione della proposta di riconoscimento
e di convenzionamenla del servizio, ha valutato e determinato che il servizio ... ha il requisito
di servizio di interesse pubblico e generale, cosi come richiesto dall’art, 3, comma 1, defle Nd&,
del Pd5:

la convenzione stipulata in data ... dal Settore ..., registrata e trascritta ... /o il Regolamento
d'uso, approvato dal Settore ... della Direzione ... con atti in data .., che precisa I'oggetto, le
caratteristiche prestazionali e le modalita di gestione del servizio, casi come previsto dal citato
art, 3, comma 4, delle NdA del PdS, € richiamata/o quale parte integrante e sostanziale de.ll =
presente convenziane; _ K ]




Nota per gif ufiici relativa olla lett, t)
Nel cose di sfruttamento parziale della 5.0, rispetto olla 5.0.p. corrispandente alllindice unico e reqlizzazians
contestuale di servizi &3, occorre valutare se la 5.0.p. residuc possa essere “convertita” in dintti edificotarn,

t) in considerazione di quanto sopra precisato, I'edificio o parte dell’edificio della superficie di mg.

.. che il soggetto attuatore realizza, a propria cura e spese, per 'insediamento di .., quale
servizio di interesse pubblico o generale, non viene computata nella determinazione della S.1.p.
ammessa nell'area di intervento,
All'area di proprieta del soggetto attuatore & attribuito 'indice di Utilizzazione territoriale {Ut)
unico pari a 0,35 mg/ma, corrispondente ad una S.l.p. pari @ mg. .. utilizzati in loco / di cui
..mg. ... utilizzati in loco e mg. ... guale diritti edificatori, ai sensi e per gli effetti dell'art. 8,
comma 3, delle NdA del PdS annotati sul Registro delle cessioni dei diritti edificatori;

u) la convenzione & sottoscritta anche dal sopgetto gestore del servizio che interviene alla
stipulazione della presente convenzione limitatamente alle obbligazioni riguardanti la gestione
del servizia;

v) il soggetto gestore del servizio ha conferito procura speciale al soggetto attuatore per la
sottoscrizione e stipulazione della convenzione nella parte concernente l'assunzione delle
ohbligaziani relative alla gestione del servizio.

Tutto cid premesso, da ritenersi parte integrante e sostanziale della presente convenzione,

51 CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - DISPOSIZIONI GENERALI E ALLEGATI ALLA CONVENZIONE

1.1 La presente convenzione disciplina le cbbligazioni reciprocamente assunte tra il soggetio
attuatore e il Comune inerenti gli aspetti progettuali, planovalumetrici e realizzativi
dellintervento edilizio privato, delle opere di urbanizzazione/attrezzature, oggetto della
richiesta di permesso di costruire convenzionato, entro il termine di efficacia della convenzione
fissato in anni .., fermi restando i termini stabiliti in ordine alle ulteriori e specifiche
obbligazioni assunte {od esempio, nel coso di servizi la durata dell’asservimente, del diritto di
superficie, di gestione del servizio, ecc. ..},

Wota per gli uffict relativa ol cronoprogramma pet fasi salienti e glana of cantiere

Uelaharato “cronopragramma per fasi salienti e piono of contiers” comprende (o stesura del plang di cantiere
che deve (ndicare su uno o pio estrotti planimetricl Voccupazione delle gree per necessita i contierizzozione,
con i relativi termpi, e costituire base per la definizione del “croncprogramma per fasi salienti deVintervento”,
dondo evidenza dello fattibilita dell ottuazione degli interventi pubblici in coerenza con gl abiettivi prefissatl,. |

1.2 L'attuazione degli interventi edilizi, delle opere di urbanizzazione e delle atlrezzature avra
luogo in conformitd alle pattuizioni contenute nella presente convenzione, della guale fanno
parte integrante e sostanziale le premesse, nonché i seguenti documenti ed elaborati tecnici
allegati:

- Allegato ...t incarico dirigenziale in data ..., PG ... € successivo in data ..., PG ..
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- Allegato..: procurafverbale CdA (do cwl dsultino @ poteri di firma per conta del soggetto
attuatore)

- Allegato ... determinazione dirigenziale di approvazione dello schema di convenzione {o
deliberazione df Glunta Comunale di approvazione deqll elementi essenzinli delfo schemo di
convenzione);

. Allegato ... tipo catastale in scala 1;1000,

. Allegato .0 planovelumetrico con individuazione degli elemeanti prescrittivi in scala .. [ cul
superamento comparta varignte al permesso di castruire convenzionato)/architettonico;

- Allegato ..: schema planovelumetrico d'insieme (da inserire nel caso df stralci funzionali - Cfr,
Art, 39.2 bis del R.E.)

- Allegato ...; tipi catastali ed elaborati progettuali dei servizi alla persona di cui all’art, 8.3 delle
M del Pds:

- Allegato .0 cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere per gli aspetti relativi
all'secupazione delle aree;

Allegato ...: certificato di destinazione urbanistica/certificato urbanistico;

- Allegato ... certificate del diritti edificatori,

La relaziene economica e i progetti definitivi delle opere di urbanizzazione e delle attrezzature sono
depasitati in atti comunali,

ART. 2 - AMBITG DI INTERVENTO

2.1 Agli effetti della trascrizione dei diritti, degll abblighi, oneri e vincoli risultanti dalla presente
convenzione, si descrive, di seguito, l'ambito assopgettatc a permesso di costruire
convenzionate comprensiva delle aree e degli immohili interessati dagli interventi edilizi, dalle
opere di urbanizzazione, dalle attrezzature, nonche dai servizi alla persona.

Nota per qif uificl relative ol punto 2.2.a

Per prossi, st richiede al soggelte oltuatore di fornire sio | doli catostali che i eilieva delle superficl: nel coso in
cdi o superficie vilevata sio moagiore df guello cotostale, s richiedes ol soggetic altuatare df procedere
alfagaiornomenta caotastale per coerenziagre | due dati,

Nata per gif uffici relativa ol punto 2.2.5

Lta superficie reale risulto do! verbale redotto in confraddittono frg le pacti in dota . | vedi ort. 13.2
lettere a.b,c)

Trasferdmenta conseguibile per i soli cosi ommessi € non invia generallzzate [ofr. anche art. 8

2.2 L'areadi proprieta del soggetto attuatore @ articolata come segue;

al area di pertinenza diretta di provenienza dei diritti edificatori, della superficie catastale di mg.
-y indicata con bordo ... sul tipo catastale in scala 1:1000, qui allegato sotto la lettera “..", &
individuata nel Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappali ... e censita al Catasto Fabbricati
al foglio ... mappali ...
Coerenze a partire da nord e in senso orario;

mappale ..

b} area di pertinenza indiretta di provenienza dei diritti edificatori, della superficie catastale di
mq. ..., indicata con bordo .., sul tipo catastale in scala 1;1000, gui allegato sotto la lettera .7,
& individuata nel Catasto Terreni di Milano al foglio .., mappali ... e Eensq'ta al Catasto ||
Fabbricati al foglio ... mappali ... ck
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2.3

2.4

2.5

Coerenze a partire da nord e insenso orario:

mappale ...

L'area di  proprieta comunale interessata dalla  realizzazione di opere  di
urbanizzazione/attrezzature, della superficie di mq. ... indicata con bordo ... sul tipo catastale in
scala 1:1000, qui allegato sotto la lettera “..", & individuata Catasto Terreni di Milano al foglio

..., mappali ...
Coerenze a partire da nord e in senso orario;

mappale ...

Le aree e gli immobili di cui al punto 2.2 lett. a) costituiscono area di intervento oggetto della
presente convenzione, ai fini dell'individuazione delle modalita attuative previste dal PGT.

'area o l'immobile oggetto di provenienza dei diritti edificatori derivanti da incentivi o
primalita (precisare la fattispecie), indicata/o con bordo .. sul tipo catastale in scala 1:1000, gui
allegato sotto la lettera "..", & individuata/o nel Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappali
... & censitajo al Catasto Fabbricati al foglio ... mappali ...

Coerenze a partire da nard e in senso orario;

mappale ..

Noto per gl ufficl relativa o punto 2.6

Prosegirire nel case di stealcl funzionofi,

Unttupzione per stralel funzionali deve avvenire nel rispetto di ung ponderozione deghi interessi e, guind, da un
lata, di realizzazione degli interventi edilizi secondo un’autonomia realizzativa e, dai’altre, of esecuzione delle
opere ¢ delle pttrezzature in funzione del carico urbanistico previsto,

nel cose di attuazione per strolci funzianolf fe garanzie of cui all’ort, 33 devonno essere rese in relozione af prima
stralclo, tuttovia, quolora sttuazione per stralci funzionoli comportasse unag carenza temporanea rispetto allo
dotazione complessiva previsto per Vintervento & rguolificazione, il soggetto altualore deve prestare

anticipatomente la garanzia relativa all'esecuzione dellatirezzaturo previsto nello strolcio successive,

2.6
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L'area diintervento & suddivisa in n. ... stralci funzienali, di seguito descritti;

- stralcio 1, indicato con bordo ... sul tipo catastale in scala 1:1000, gui allegato sotto la
lettera “...", e individuato nel Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappali ... e censita al
Catasto Fabbricati al foglio .. mappali ...; nello stralcio & compresa 'area di proprieta
comunale individuata nel Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappali ... e censita al
Catasto Fabbricati al foglio ... mappali ...

Coerenze a partire da nord e in senso orario:
mappale ...

- stralcio 2, indicato con bardo ... sul tipo catastale in scala 1:1000, qui allegato sotto la
lettera *...", & individuata nel Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappali ... e censita al
Catasto Fabbricati al foglio ... mappali ..; nello stralcio & compresa |'area di proprieta
comunale individuata nel Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappali ... & censita al

Catasto Fabbricati al foglio .. mappali ..,
Coerenze a partire da nord e in senso orario:

mappale ...




ART. 3 - VINCOLI DI TUTELA E SALVAGUARDIA - VINCOLI AMMINISTRATIVI E PER LA DIFESA
DEL SUOLO

Neoto per o redazione
Sela nel casa of sia necessitd of precisare quanto gid indicato in premessa, gl uffici redigono §f presente articolo
perle fottispecie oggetto della convenzione,

ART. 4 - OGGETTO DELL'INTERVENTO:
TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI E QUANTITA' PER FUNZIONI URBANE COMPRESA
EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ASSEGNATE - ESISTENTI E/O OGGETTO DI
MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO - DERIVANTI DALL'UTILIZZO DI DIRITTI
EDIFICATORI)
PARCHEGGI PERTINENZIAL|
SERVIZI ALLA PERSONA DI CUI ALL'ART. 8.3 DELLE NdA PdS
DOTAZIONI TERRITORIALI {CESSIONEfASSERVIMENT! DI AREE, REALIZZAZIONE DI
ATTREZZATURE/MONETIZZAZIONE)
OPERE DI URBANIZZAZIONE

4.1 Il sogeetto attuatore si impegna, nei confronti del Comune, a dare attuazione a quanto
previsto dal permesso di costruire convenzionato relative alle aree descritte nell’art, 2,
realizzando un insieme sistematico di interventi edilizi consistenti in ... per una Slp.
camplessiva pari a mq ... per funzioni urbane, derivante da:

a)  Slp. pre-esistente paria mo. ..

b) applicazione dell'indice Ut unice pari a 0,35 mg/mq all‘area di cui alle lett. a) dell’art.
2.2, perunaS.lp. pari a mdg. ..

c}  diritti edificatori perequati corrispondenti all'applicazione dell'indice Ut unico paria 0,35
mag/mg all’area di cui alle lett, b) dell’art. 2.2, per una 5.1.p. paria mg. ..;

d) applicazione dell’Indice Ut pari a 0,35 ma/mq all’area di cui alle lett, a) dell’art. 2.2, per
la realizzazione di interventl di edilizia residenziale sociale, per una S.L.p. pari a ma, ..;

e] henefici volumetrici per la realizzazione di .. (anche derivanti do norme nozienali,
precisare la fattispecie | per una S.L.p. paria ma. ..

pertanto, 'indice Ut calcolato sull'area di cui alla lett. a) dell’art. 2.2 & paria ...

Nota per la redazicne relative al punto 4.2

i relozione agli obiettivi dell’intervento descritto ali’art. 5, indicare o necessild di prescrivere funzioni g
quantitd rispetto alle quoli nan sono possibill | mutamenti di cud allart, .10,

In questo punto sono indicale e quantita @i ERS che compongona fo 0,35 mg/mag mentre le quantitd di ERS da
considerare come servizio, gquindi quantita non obbligatotie, dovranno essere inserite in un punto g sé stante
ilustrante lo casistica specifica,

Nel coso di atlivita commerciale precisare lo tipologio della struttura di vendita,

4.2 La s.l.p. complessiva per funzioni urbane risulta articolata come segue:
- mq ... di 5.l.p. destinati a residenza libera;
- mqg .. di S.hpo destinati a interventi di edilizia residenziale sociale di cui al punto
precedente articolati come segue:
= mq. ... destinati a edilizia residenziale sociale ai sensi dell’art, 9.2 lett, a) delle NdA
del PdR;
" mMg. ... destinati a edilizia residenziale sociale ai sensi dell’art. 9.2 lett, b) delle MNdA
del PdR; i
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*  mq. .. destinati a edilizia residenziale sociale ai sensi dell’art. 5.2 lett. c} delle NdA
del PdR;
- mg...disLp destinate a ...
Le modalitd di intervento consentite soho cost articolate:
- interventi di nuova costruzione per la guota di 5..p. destinata a ..
- interventidi... perlaguotadiS.lyp. destinataa ..

Nota per all offict relativa punto 4.3
Mel coso di previsione di asservimenti witerlor @ quelli di seguita descritty, gif wfficl volutono Vapporiunitda di
inserire un articole dedicate da collocare dopa lart. 7.

4.3 Le superfici non incluse nel computo della 5.1.p., come definita nell’art. 4 delle NdA del PdR,
ammesse nella misura specificata dall’art. 74 del Regolamento Edilizio, individuate negli
elaborati ... in tinta .., sono asservite perpetuamente all'use comune dell'edificio. Dette
superfici dovranneo essere puntualmente identificate a seguito di accatastamento.

4.4 Nel sottosuolo (o in superficie) delle superfici fondiarie, all'interno delle aree di massimo
ingambro in sottosualo, come individuate nel planovolumetrico prescrittivo, e prevista la
realizzazione di parcheggi privati come segue:

La guantita indicata rispetta il reperimento di parcheggi privati nella misura minima di cui
all'art, 41 sexies della |. 1150/1942 e dall'art. 8 delle NdA del PdR, computata in forma
distinta rispetto agli spazi per parcheggl conteggiati nella dotazione urbanistica.

4.5.a Sidaatto che non sono previste cessioni di aree per urbanizzazione primaria/secondaria.

45h Sidaatto che sono previste cessiani di aree per urbanizzazione primaria per una superficie di
mg. ..., nonché cessioni di aree per urbanizzazione secondaria per una superficie di mq. .. nei
termini descritti rispettivamente agliartt. 11 e 12,

4.6 Si da atto che & prevista la cessione di aree di pertinenza indiretta per una superficie di mg. ...
nei termini descritti all'art, 13.

Nota per gl uffici relativa ol punto 4.7

Nel coso of steutture di vendita: per le GSV ofr, art. 29 comma 1 delle NdA del POR e art. 150 dello l.r, 6/2010 &
s.mLi o dotozione di parchegai non é richiesta qualora ‘orea di intervento ricada in areo pedonale - ITL — Area
O come previsto dalfart, 29 comma 3 delle NdA del PaR e (per o sofg Poree ©) dalio determinezione
dirigenziale n. 27/2013,

4.7 Uinsieme degli interventi edilizi descritto ai punti 1 e ... comporta il reperimento/incremento
del fabbisogno di dotazioni territoriali per servizi nella misura paria mq. ..., ai sensi dell%art, 9,
comma 1, lett, ... delle MdA del PdS.

I| canferimento delle dotazioni territoriali dovute avviene mediante ... {indicare la madalita:
cessione di aree, asservimento di aree, monetizzazione, realizzozione di attrezzature, gestione
di servizi) nei termini precisati all’art, 2.3,

Nella dotazione territoriale per servizi & compresa la quota di parcheggi, pubblici o asserviti
all'uso pubblico, paria mg. .. di cui all’art. 5.3 delle NdA del PdS.
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Prosegquire, nel caso di stralol funzionali, inserendo o tobella relative o funzion), quantita e modolita ol
| interventa.

4.8

4.9

4,10

4.11

4.12

La complessita dell’intervento, anche in relazione al perseguimento degli obiettivi pubblici
qualificanti di cui all'art. 5, comporta la realizzazione di interventi edilizi privati, 'esecuzione
di apere di urbanizzazione efo di attrezzature per servizi la cui attuazione & disciplinata per n.
.. stralci funzicnali, cosi articolati:

La descritta suddivisione per stralci funzionali consente |a realizzazione degli obiettivi per fasi
di autonomia realizzativa e sufficienza di opere ed attrezzature, secondo la tempistica
indicata nel cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere, in conformita alle
pattuizioni contenute nella presente convenzione.

Eventuali mutamenti del mix funzionale comportane un nuovo apprezzamenta da parte del
Comune, preliminarmente  alla  presentazione  di un  successivo  titelo  abilitativo.
L'apprezzamento deve essere svolte sia in relazione alla funzione da insediare che alla
trasformazione ambientale/urbanistica dell'area d'intervento opgetto  della presente
convenzione, nonché, se dovuto, all’adeguamento delle dotazioni territeriali conferite.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione, a scomputo della quota del contributo
afferente agli oneri di urbanizzazione, qui sinteticamente descritte, riguarda:

a) nelle aree ogeetto di cessione per urbanizzazione primaria, le opere consistentiin ...;

b} nelle aree oggetto di cessione per urbanizzazione secondaria, le opere consistentiin ..;

c]  nelle aree di proprieta comunale le opere consistentiin...;

come analiticamente dettagliato nell’art, 19,

La realizzazione di opere aggiuntive, qui sinteticamente descritte, riguarda:

come analiticamente dettagliato nell'art. 20.

Mota per gii uffici relfativa of punto 4.13

Tale sistemazione nan put essere previsla o scomputo degll oneri di urbanizzozione.

4.13

414

La sistermazione a verde elementare (do intendersi sisterazione a prato) sull'area di cessione
di pertinenza indiretta consiste in ..,

La realizzazione di servizi alla persona, ai sensi dell'art. 8.3 delle MdA del PdS cansiste ..,

Nala perlo redazione relaliva af punto 4,15
Gl uffici redigone lo discipling della fotlispecie relativa al riconoscimento della premialita.

4.15
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Il soggetto attuatore si impegna fin da ora a garantire il raggiungimento del livello di
ecosostenibilita definito dal Regolamento Edilizio, ai fini del riconoscimenta della premialita
relativa agli edifici per le diverse funzioni urbane oggetto dell’interventa.




416  La realizzazione dei distinti interventi edilizi privati & temporalmente correlata all’'esecuzione
delle apere di urbanizzazione/attrezzature, in funzione dell'esigenza di dotare efo
implerentare le urbanizzazioni primarie e di prevedere le attrezzature adeguate al carico
urbanistico indatto dagli interventi edilizi.

ART. S - OBIETTIVI DELL'INTERVENTO

Nate perla redazione

Si ritiene oppartuno che signa richiamati gii obiettivi guolificant! dell'intervento, esplicitandn le corolterstiche

tinologicke di impostazione, quelle che devona essere rispettate nelle modifiche planovolumetriche, | margini

di fessibitita, nonché [ dimensionamento degli insedioments, le dotozioni territorioli, le destinazion) e fe
| modifiche funzicnali non ammesse {obiettivi wincalonti).

5.1 Dall'esame istruttorio, & emerso che lintervento di riqualificazione urbana persegue |
seguenti obiettivi,

iy

5.2 L'articolazione dell'intervento per stralci funzionali cansente il perseguimento degli obiettivi
pubblici gualiticanti, come segue:

il primo stralcio ... {proseguire con lo descrizione delle opere che consentono i
roggiungimento di uno degli obiettivi previsto per il relotivo arco temporale del
cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere;
il secondo stralcio ... (proseguire con la descrizione delle opere che consentono |l
roggiungimento df uno degli obiettivi previsto per il relativo orco temporale del
cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiare).

ART. 6 - FATTIBILITA’ DELL'INTERVENTO E VALUTAZIONI ECONOMICHE

Mata per ghi ufficl
U'elenco indicotiva deil costi da valutare ai fini della fattibilita economica dellinterventa & riporlato in colce ol
presente documente. La relazione economico dowrd essere corredola dolle voci di ricova.

Gl ufficl valutano @ casi per | quall risulta opportuno precisgre le vocl economiche che hanna inciso sulle
potluizioni previste dolla presente convenzione in made g1 significalivo.

6.1 i da atto che la fattibilitd/sostenibilita dellintervento di trasformazione & dichiarata dal
sogpetto attuatore nella relazione economica deposita in atti comunali.

ART.7 - ASPETTI PLANOVOLUMETRICI, PRESCRIZIONI PROGETTUALI E INDICAZION|
MORFOLOGICHE
7.1a |l progetto edilizio, dimostrata 'impossihilita dell’attuazione delle previsioni stabilite dall’art.

.. punto .. (refativo g ciascun tipe di tessuto, tipologio o insieme), prevede a superamento
delle prescrizioni un’edificazione ... {descrivere (o soluzione plonovelumetrica).

La soluzione planovolumetrica, unitamente alla relazione storico documentale, & stata
valutata favorevolmente dalla Commissione per il Paesaggio con parere in data ... (PG ..}
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7.1b |l progetto edilizio si discosta dalle indicazioni arientative morfologiche di cui alle lett. a) e b)
dell'art. 17 delle NdA del PdR.
Detta scluzione planovolumetrica & stata assentita dalla Commissiona per il Paesaggio con
parere in data ... (PG ..},

Mata per alil wifici relotive ol punta 7.2

Per le prescrizioni:

aifinterno del NAF cfr. artt, 12 e 13 delle NdA del PdR

aliinterno del TFR, tra gl ambiti ADR cfr. artt. 14 e 15 {all'interno defl tessuti individuoli afle lett. o), &) e ¢l
ovvero all'interno delle tipologie df cul olla lett. d), ovvero come insieme urbano unitorio of coi alla lell, &)
gellart. 15 defle Nad del PdR)

Per le indicozioni orientotive morfologiche:

all'interno del TFR ambili ARU ¢fv. arit. 16 e 17 delle Nda del PdA.

7.2 In relazione agli obiettivi gualificanti dell'intervento edilizio di cui all’'art, 5, costituiscono
prescrizioni per 'edificazione .. [od es. allineamenti, altezze, ...}

7.3 Il spggetto attuatore s'impegna a realizzare gli interventi descritti nel rispetto degli elementi

prescrittivi di cul al precedente punto illustrati nelle planimetrie aliegate sette le lettere .,

Nota per lo redozione relativa af punto 7.4
I punte si riferisce alle fottispecie 7.1oe 7,10

7.4 Mel caso di variante ... fmarfologica, planovoiumetrico di cui of punti 1g e Ih), il soggetto
attuatore s'impegna a presentare alla Commissione per il Paesaggio la nuova scluzione
progettuale per Facquisizione del parere favorevole vincolante, ai fini della richiesta di un
nuovo titole abilitativo all’esercizio dell'attivita edilizia,

Nota perla redazione velotiva ol punta 2.5
Confronta onche guanto previsto all'art, 26.2,

7:5 Mel caso di wvarianti progettuali che incidano sugli elementi prescrittivi definiti nelle
planimetrie sopra elencate, il soggetto attuatore s'impegna a presentare UNa nuava proposta
e, a seguito di istrutteria con esito favorevole, a settoscrivere una modifica della presente
convenzione, ai fini della richiesta di un nuovo titolo abilitative o all’esercizio dell’attivits
edilizia.

Nota perlg redazicne relabivo al punta 7.6
I punta & da inserive nel coso di superomento delle prescriziant relotive ol Vincolo dei Wavigh.

7.6 || progetto edilizio propone una soluzione planovolumerica (tipologio df intervento ...} a
superamento delle specifiche prescrizioni previste dai criteri di gestione del vincelo, al fine di
.. (motivare ... consentire un pii corretto inserimento amblentale dellintervento edilizio
senza vanificare le finalita del vincolo ... ).
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ART. 8 - UTILIZZO DEI DIRITTI EDIFICATORI DERIVANTI DA PEREQUAZIONE URBANISTICA E
INCENTIVAZIONE

MNola perla redazione
G ufficl redigona il presente articola tenendo conto delle possibill fottispecie previste daol PGT.
- Diritti edificatori moturotl e utiizzali in loco degli Incentivi derivanti do edilizio bioclimatica e
risparmio energetico/cancorse maluroti, secondo e modalita previste dol PdR e consequente
annotazione sl Registra delle cessionl dei divitti edificatori;

- Diritti edificator matural e non wlilizzati in loco e diritti derivanti do edilizia bisclimatica & risparmio |
energetico/concorse maoturati, seconda le madalita previste dal PdR, e conseguente annctazione suf
Registro delle cessiond del diritti edificator;

- Trasferimento di dirittl volumetricl da pertinenza indiretts o pertinenzo diretta con conlestucle
cessione delfe aree;

- Trasferimento di diritt] velumetrici do pectinenza diretto o pertinenzo divetto con conlestuale
cessionefasservimento delle aree frampresa RIN, vincolo possaggistica);

- Utilizze in loco of dieittl volumetrici gio “staccat!” e ceqistrat,  derivanti da perequazions, do
trasferimenti o da incentivi = gsservimento del diritto alfarea ol intervents;

- Trasferimento di diritti volumeteicl contestualmente olla replizzazione previo ossenimento,
convenzinnamento o accreditamenta, previo valulazione dell’Amministrazione sul Hipa di altrezzature
per serwzi. Uilizzazione di copacitd edificatorio do contestuole realizzazione del senviziy
{in area o in edifici esistenti);

- Deited edificatan] maturati e non utilizzatl o loco relativi g interventi @i mantenimento e restaurg ol
inter! imemobili i interesse starico e artistico per conservorti al’'uso e all’utiiita pubblico ove finalizzati
allotlenimenta dell’incremento volumetrico previsto dall’art. 10.4 delle NdA del POR e conseguente

annatazione sul Reglstro delle cessioni der diritti edificator;

- Quots bonus volumetrico {produttiva) of cui allare, 5.5 delle WA del PdR con utilizzo in loco o
trasferimento del diritto;

- Inserimento di funzioni urbane in senvizi pubblicl localizzati su o aree pubbliche, assecvite allusa
pubblico o date in concessians (art. 4.9 delle NdA del Pas);

- nsermento di dintti edificatori i servizi pubblici locolizzati su aree pubbliche, asservite oflusa
pubblico o date in concessione (art, 4.9 delle MdA del Pas);

- nserimento df funzioni urbane in aree destinate a infrastrutture per lo mobilita e trasporto pubbilico
fart. 5.6 delle NdA del PdS).

ART. 9 - CONFERIMENTO DELLA DOTAZIONE TERRITORIALE

Wota perail uffic
Uallegara 1 “Dotarion territoriall — Schema modalits df comouto”, riporte le madalitd df confedmenta dello dotozione
teritariale
Relathvamente slin reolizzozione §i artrezzature fo schemo pona in relgzione le diverse ipates) o regime giuridico grogosto
perlo reglizzazione deli’aliressatuce con la conseguente madalitd of compoto nelle dotozione territoriale,
Mel cosp di realizzozione o gitreszotorg sy dreo ceduta ol Comune, nonche sy areg ceduto of Comung can mantenimentn
del dieitto di cuperficie in copo ol soggetto attoatore per “X° anni®, o fini dells determinozione delfo supedficie equivalente,
all ufficl valutano le precisasion mecenti ie fattispecie 4.0 & 4.0 dell’aliegato 1 e Integrano [ punta 5.3,

9.1 Le dotazioni territoriali sono reperite, in tutto o in parte, in aree, in attrezzature destinate a
servizi su aree cedute o gia di proprieta comunale, ovvero su aree di proprieta privata, in
conformita a gquanto dispongono Fart. 8, comma 10, della Lr. 12/2005 e sm.. egliart. 3, 8e
S delle MNdA del PdS, secondo le modalita precisate nei successivi punti.
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5.2 Ai sensi dell'art. 46, comma 1, della l.r, 12/2005 e s.m.i. e dell’art. 9, comma 1.1 delle NdA
del PdS, & consentito, in alternativa al reperimento e alla cessione di aree a titolo gratuito, |l
ricorso alla monetizzazione delle stesse mediante la corresponsione di un corrispettivo in
denaro.

9.3 Il soggetto attuatore ha reperito le dotazioni territoriali seconda le seguenti modalita:

- cessione di aree della superficie complessiva di mq. ... descritte all'art. ..,

. asservimento di aree ... della superficle complessiva di mag. ... descritte all’art. ...;

- manetizzazione per un importo pari euro .. corrispondenti @ mg. .. come descritto
all‘art. ..., in quante la cessione di aree di cui all’art, ... non garantisce completamente
la dotazione territoriale dovuta;

- realizzazione di un'attrezealura destinata a servizi di ... avente una superficie di ma. .,

descritta all'art. ...,
Il valote riconosciuto al soggetto attuatore per la realizzazione dell’attrezzatura & pari a
euro .., come precisato all‘art, 23, equivalente ad un'area della superficie di mg. ..
calcolata in base al valore di monetizzazione per la zona di riferimento, secondo
guanto precisato all'art. 271;

- pestione dell'attivita del servizio di ... per un importo pari a euro .., equivalente ad
un'area della superficie di mq, ... calcolata in hase al valore di monetizzazione per la
zona di riferimento, secondo gquanto precisato all'art. 17,

8.4 5i da atto che la cessione di aree, la monetizzazione, nonché la realizzazione (e/o la gestione)
del servizio, soddisfa l'intero fabbisogno di dotazioni territariali.

ART. 10 - TUTELA AMBIENTALE DEL SUCOLO E DEL 50TTOSUOLO

10.1.a Ai sensi della normativa vigente in materia ambientale e per espressa previsione del PGT e
dell’art. 10 del Regalamento Edilizio, il soggetto attuatore ha presentato al Settore Sportello
Unico per I'Edilizia dichiarazione sostitutiva di atto notorio attestante la non necessita di
Indagini Ambientali Preliminari per tutte le aree dell'intervento di riqualificazione urbana
proposto, come risulta dagli atti in data ... {PG ...), in virti della certificazione di avvenuta
bonifica/provvedimento di conclusione positiva del procedimento di bonifica, in atti ..

10.1.b A sensi della normativa vigente in materia ambientale e per espressa previsione del PGT e
dell’art. 10 del Regolamento Edilizio, il soggetto attuatore ha presentato al Settore Sportello
Unico per I'Edilizia e agli Enti competenti dichiarazione sostitutiva di atto notorio
concernente gli esiti delle Indagini Ambientali Preliminari, come risulta dalla nota in data ...
(PG ...} dimostranti la compatibilita dello stato di qualita delle matrici ambientali per tutte le
aree con l'intervento di rigualificazione urbana proposto.

10.1.c Af sensi della normativa vigente in materia ambientale e per espressa previsione del PGT &
dell’art. 10 del Regolamento Edilizio, non & necessaria la verifica dello state di qualita delle
matrici amhbientali per tutte le aree dell’intervento di riqualificazione urbana proposto.

Nota per qif wffici relativa of punti 10.1.d e 10.1.e
i progetto operative di bonifico deve essere definitiva ed esecutive e riguardare tutte le aree delllintervento ol
rgualificazione urbana.

Nel casa df lofti df bonifica coincidenti con Ja perimetrazione degli strolol funzionali, Vapprovazione del
progetto aperotiva di bonifico di fivello esecutive pua avvenire onche in relazione allo fempistica indicata el
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crongprogromma per fasi sallentl e piano di cantiere per Mattuazione degll stralel funzionoll.

in tale coso deve essere prevista lo garanzio df col allfarl. 33.2. 0 per e oree di cessione interessate dallo
realizzazione o opere di urbanizzazionefotlrezzature del primo strolcio volutondo § relative importa ol
concerto con {f Setfare Bonifiche,

Wel coso g lotti @i bonifico non coincidenti con o perimelrazione degli di stralc funzionoli Fapprovezione del
progeite operative df bonifica & fivella esecutive deve riguardare lutte e gree dellintervento di
rigualificazione urbana.

10.1.d Ai sensi della normativa vigente in materia ambientale & stato avviato il procedimento di
bonifica con comunicazione in data .. (PG ..} ed & stato approvato e autorizzato dal Comune
il progetto operative di bonifica di livello ... mirato agli obiettivi di qualita tabellari con
autorizzazione in data .. (PG ..) per tutle le aree dell'intervento di rigualificazione urbana
proposto,

10.1.e  Aj sensi della normativa vigente in materia ambientale e per espressa previsione del PGT e
dell'art, 10 del Regolamento Edilizio & statoe awviato il procedimento di bonifica con
comunicazione in data . (PG ..) ed & stato approvato e autorizzato dal Comune il progetto
operativo di bonifica/messa in sicurezza con analisi di rischio con autorizzazione in data ..
(PG ...} per tutte le aree dell’intervento di riqualificazione urhana proposto,

Wota per lo redazions
{ punti sequenti riguardane e fottispecie 10.1.d e 10.1.¢

10.2.a LUintervento di bonifica di tutte le aree dell'intervento di riqualificazione urbana proposto/di
tutte le aree comprese nel prima stralcio funzionale & stato completato ed é stato rilasciato il

certificato n. ... in data ...

10.2.b Lintervento di bonifica relativo al primo stralcio funzionale, autorizzato con rapporto in data
. |PG ..}, & stato avviato ed & attualmente in corso; pertante il permesso di costruire
convenzionato viene rilasciato ma Favvio dei lavari concernenti gli interventi edilizi privati e
le opere di urbanizzazione e attrezzature comprese nel primo stralcio & comungue
condizionato alla conclusione del procedimento di bonifica e al rilascio delle eventuali
certificazioni relative al primo stralcio. Uinizio lavori delle opere di urbanizzazione e
attrezzature comprese negli stralei successivi potra essere presentato soltanto alla
conclusione del procedimenti di bonifica e al rilascio delle eventuali certificazioni relative agli
stralci successivi nei tempi previsti dal cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere.

| Nota per gl uffici per il punto 10.3

i punto rguardo o sola fattispecie 10.1.e ancarché Fintervento di bonifica/messa in sicurezza riguardi fe aree

cedule interessale dalle opere of urbonizzazionefattrezzoture,

- Limporto & corrisposto olln stipulo della presente convenzione e comungque prima della presentazione
gefla dickiarazione nizio lavarl.
in assenzo 0 wuno  valgtozione  specifica sullo riduzione  del volore dell'areq  indofto da!
vincoladimitazione alfe passibili trosformoziond successive, fo guantificazione del minar valore ¢
definita dal Settore Sonifiche nella misuro del 50% delia differenza tra if costo di bonifica sastenuta e il
costo di bonifico da sosteners per la completa eliminazione delle passivitd residue.

10,3 In considerazione della complessita dell'intervento di riqualificazione urbana, nonché .
dell'interesse pubblico alla realizzazione di opere e attrezzature, & stata operata, con /
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rapporto in data ... (PG ..) una valutazione economica complessiva rapportata anche alla
guantificazione del minor valore delle aree cedute derivante dalle limitazioni ad eventuali
ulteriori interventi di trasformazione con o senza mutamento delle destinazioni d'uso delle
stesse, come esposta nell’art, 6.

10.4  MNelcasoin cul, in corso di realizzazione dell'intervente di bonifica, si rendesse necessaria una
variante al progetto di bonifica che incida sulla quantificazione econemica citata al punto
precedente, il Comune determinera I'eventuale importo a conguaglio inerente le ulteriori
limitazioni dell’utilizzo delle aree.

ART. 11 - CESSIONE DI AREE PER URBANIZZAZIONE PRIMARIA

11.1 |l soggetto attuatore cede, a titelo gratuito, al Comune, che a mezzo del suo legale
rappresentante accetta, le aree della superficie complessiva di mq. ... necessarie per |e opere
di urbanizzazione primaria, ai sensi dell’art. 28, comma 5, n. 1, della . 1150/1542 s.m.i.,
nonché ai sensi dell’art. 46 comma 1 lett. a) della Lr. 12/2005 e s.m.i., e precisamente,

a)  area della superficie di mqg. ..., indicata in tinta ... sul tipo catastale, in scala 1:1.000,
allegato alla presente convenzione sotto la lettera “..%, ed individuata nella Mappa di
Milano — Catasto Terreni—ai mappali ... del foglio ...

COERENZE, a partire da nord € in senso arario: ..

k)  area della superficie di mq. ..., indicata in tinta ..., sul tipo catastale, in scala 1:1.000,
allegato alla presente convenzione sotto la lettera “..", ed individuata nella Mappa di
Milano = Catasto Terreni—ai ..del foglio ...

COERENZE, a partire da nord e in senso arario: ...

ART. 12 - CESSIOME DI AREE PER URBANIZZAZIOME SECONDARIA

12.1 |l sopgetto attuatore cede, a titolo gratuito, al Comune, che a mezzo del suo legale
rappresentante accetta, le aree della superficie complessiva di mq. ... necessarie per |e opere
di urbanizzazione secondaria, ai sensi dell’art. 28, comma 5, n. 1, della I. 1150/1942 e s.m.i,,
nonché ai sensi dell’art. 46 comma 1 lett. a) della l.r, 12/2005 e s.m.i., € precisamente:

a) area della superficie di mq. ... circa indicata in tinta .. sul tipo catastale, in scala
1:1.000, gui allegato alla presente convenzione sotto la lettera “..%, ed individuata
nella Mappa di Milano — Catasto Terreni — ai mappali ... del foglio ...

COFRFENZE, a partire da nord e in senso orario: mappali .. del feglio ..

k)  area della superficie di mg. .. circa, indicata in tinta .. sul tipo catastale, in scala
1:1.000, allegato alla presente convenzionato sotto la lettera "..", ed individuata nella
Mappa di Milano — Catasto Terreni—ai ... del foglio ...

COEREMZE, a partire da nord e in senso crario: ...

12.2.a2 |l soggetto attuatore cede, inoltre, a titolo gratuito al Comune che, a mezzo del suo legale
rappresentante accetta, |'area della superficie complessiva di mq. ... indicata in tinta ... sul
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tipo catastale in scala 1:1000, allegato alla presente convenzione solto la lettera
riservandasi il diritto di superficie per un periodo di anni ..., a decorrere dalla stipula della
presente convenzione, salvo rinnove, come precisato all’art. 16,

Detta area & individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni —ai mappali ... del foglio ...
COEREMNZE, a partire da nord e in senso arario: ..

12.2.b |l sopgetto attuatore cede, inoltre, a titolo gratuito al Comune che accetta, |'area indicata in
tinta ... sul tipo catastale in scala 1:1000, allegato alla presente convenzione sotto la lettera
“ M mantenendo la proprieta dell'edificio gia esistente ed insieme il diritto di superficie per
un perioda di anni ..., a decorrere dalla stipula della presente convenzione, salvo rinnovo,
come precisato all’art, 16,
Detta area & individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni—ai mappali .. del foglio ...
COEREMNZE, a partire da nord e in sensa orario! ..

ART. 13 - CESSIONE DI AREA DI PERTINENZA INDIRETTA

13.1 |l soggetto attuatore cede, a titelo gratuito, al Comune, che a mezzo del suo legale
rappresentante accetta, 'area della superficie di mg. .. necessaria all’attuazione delle
previsioni del Piano dei Servizi, ai sensi dell’art, 11, comma 8, delle NdA del PdR, indicata in
tinta ... sul tipo catastale, in scala 1:1.000, qui allegato alla presente convenzione sotto |a
lettera “..", ed individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni — ai mappali ... del foglio

COERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappali .. del foglio ...

Nota perlo redozione

O seguito si iportana aloune ipotes df wlilizzo della 5.0.p.:
13.2.q lpotesi relotivo al'utilizzo In loco di tutta lo 5. p.;
1325 Ipatesi relotiv all'utilizzo [n loco di parte della 5.0.p;. '
13.2.c, Ipotesi relativo ol mancato whilizza in joco deflo 5.1.p. J

13.2a |l soggetto attuatore e il Comune danno atto che la superficie dell'area di mg. ... & stata
determinata a seguito di rilievo svoltosi in contradditorio tra le parti. A tale superficie
corrisponde una S.L.p. pari a mq. ... che viene utilizzata nella superficie fondiaria di cui all’art,

A seguito della registrazione e trascrizione della presente convenzione, vengono annotati nel
Registro delle cessioni dei diritti edificatori, la cessione dell’area di pertinenza indiretta e la
corrispondente S.1.p. utilizzata interamente nella superficie fondiaria.

13.2.b Il soggetto attuatore e il Comune danno atto che la superficie dell'area di mg. ... & stata
determinata a seguito di rilieve svoltosi in contradditorio tra le parti. A tale superficie
corrisponde una 5.Lp. pari a mq. ... che per mg. ... viene utilizzata nella superficie fondiaria e
per mg. ... viene considerata diritti edificatori,

A seguito della registrazione e trascrizione della presente convenzione vengono annotati nel
Registro delle cessioni dei diritti edificatori, la cessione dell’area di pertinenza indiretta,
ronché i diritti edificatori residui, ai fini del rilascio del certificato dei diritti edificatori.

13.2.c Il sopgelto attuatore e il Comune danno atto che la superficie dell'area di mg. ... & stata
determinata a seguito di rilievo svaltosi in contradditorio tra le parti. A tale superficie
corrisponde una 5.0.p. pari @ mag. ... che viene considerata diritti edificatori,
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A seguito della registrazione e trascrizione della presente convenzione vengono annotati nel
Registro delle cessioni dej diritti edificatori, la cessione dell’area di pertinenza indiretta e i
diritti edificatori perequati, ai fini del rilascio del certificato dei diritti edificatori.

ART. 14 - COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SERVITU' DI USO PUBBLICO A TEMPO
INDETERMINATO

14.1 |l soggetto attuatore costituisce, a titolo gratuito, a tempo indeterminato, sulle aree della
superficie camplessiva di ma. ..., diritto di servito di uso pubhblico a favore del Comune che, a
mezzo del sun rappresentante legale, sin da ora accetta, con lo scopo di ..

Dette aree sono individuate sul tipo catastale in scala 1:1.000, allegato alla presente
convenzione sotto la lettera "..", come segue:

a) area della superficie di mg. .., indicata con ... ed individuata sulle mappe del
Catasto Terreni di Milano al foglic ... mappale ... [parte);
COERENZE, a partire da nard e in senso erario: mappali ... del foglio ...,

by  area della superficie di mg. .., indicata con ... ed individuata sulle mappe del
Catasto Terreni di Milano al foglio ..., mappale .., (parte};
COERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappall .. del foglio ...,

14.2 | costi & le spese relative alla gestione e alla manutenzione, ordinaria e straordinaria, delle
aree di cui al precedente punto, saranno sempre ad esclusivo e totale carico del soggetto
attuatore efo dei suoi aventi causa e gli interventi di manutenzione sugli stessi dovranno
gssere effettuati nei modi pid idonei per garantirne Futilizzo pubblico nei termini e secondo
le modalita descritte nell'art. 32.

ART. 15 - CONDIZIONI E PRECISAZIONI PER LA CESSIOMNE/L'ASSERVIMENTO ALL'USO
PUBBLICO DELLE AREE

15.1  Le aree oggetto di cessione, di cui agli artt. .. e .., le di asservimento di cui all'art. ..} sono
cedute (o asservite) linere da persone, cose e animali, da affittanze, da iscrizioni ipotecarie,
da trascrizioni, da usufrutti e usi, da servitl apparenti @ non apparenti {od eccezione della
servitl descritta all’art. ... costituita con la presente convenzione) e da oneri di imposta. Tale
stato di fatto e di diritto delle aree & condizione necessaria affinché il Comune addivenga alla
sattascrizione della presente convenzione, fermo restando quanto precisato in ordine agli
abblighi ambiantali nell’art. 10,

15.2 |l soggetto attuatore esprime per tali cessioni (e asservimenti) di aree la rinuncia a gualsiasi
eventuale diritto di ipoteca legale, con esonero del Conservatore dei Registri Immobiliari
dall'iscrizione d'ufficio e da ogni responsabilita al riguarda.

Il soggetto attuatore si fa, altres), garante per evizione e tiene sollevato il Camune da ogni
adempimento in ordine a procedure di condono pon concluse su eventuali immobili gia
insistenti sulle aree oggetto di cessione,

4 dimostrazione della proprieta e della liberta delle aree cedute (e gsservite) da iscrizioni
ipotecarie, da trascrizioni e annolazioni pregiudizievoli, il soggetto attuatore ha consegnato
al Comune i certificati censuari storico-ventennali rilasciati dal competente Ufficio a nome
del spggetto attuatore e | certificati ipotecari (o specifico dichiarozione sostitutiva degli stessi
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inserita nella relazione notarile di seguitc citota) facenti stato per tutti i proprietard
succedutesi nell'ultimo ventennio e fino alla data del ..,

Detti certificati {o detta specifica dichiarazione sostitutiva) dovranno essere integrati dal
certificato ipotecario addizionale (o dichiorazione sostitutiva integrativa) facente stato,
sempre con le accennate risultanze, della proprieta e liberta delle aree cedute (e asservite]
da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, dalla data dei precedenti
certificati e fino al giorno di trascrizione della presente convenzione,

Al momento della stipula della presente convenzione, il sopgetto attuatore consegna la
relazione notarile sullo stato della proprieta, delle trascrizioni e delle annotazioni riguardanti
l¢ aree stesse a sulla loro liberta da diritti e titoli di garanzia di terzi, fatte salvo quanto sopra
menzionata.

15.3 |l sopgetto attuatore si obbliga, a propria cura e spese, in accordo con il Comune, a procedere
alle necessarie operazioni di frazionamento, accatastamento e stipula dei relativi atti di
identificazione catastale, nonché alla velturazione all'Agenzia delle Entrate, di tutti gli
immobili oggetto di cessione efo asservimento con la presente convenzione; tali operazioni
dovranno  essere  perfezionate, fornendone relativa  dimostrazione  al  Comune,
preliminarmente alla consegna definitiva delle aree e, comungue, nel rispetto della
tempistica prevista dal cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere.

15.4  Le aree interessate dalla realizzazione delle apere di urbanizzazione primaria e secondaria,

nonché delle attrezzature, sono messe a disposizione del soggetto attuatore a titolo gratuito,
con verbale da redigere entro 30 [trenta) giorni dalla stipula della presente convenzione, per
I'esecuzione delle opere assunte a suo carico e per le connesse esigenze di cantiere fino al
mamenta della loro completa esecuzione e del collaudo, secondo guanto previsto all'art. 30,
nel rispetto della tempistica prevista dal cronoprogramma per fasi salienti e piano di
cantiere,
Per tutto il periode in cui le aree rimarranno a disposizione del sopgetto attuatore, tutti gli
oneri di qualsiasi natura inerenti le suddette aree e tutte le relative responsabilita, comprese
quelle di custodia e manutenzione nei riguardi di chiungue, rimarranno a carico del soggetto
attuatore.

155 |l soggetto attuatore s'impegna a non sollevare eccezioni o pretese alcune nei confranti del
Comune qualara, a seguito di rilievi e misurazioni, le aree predette dovessero risultare di
superficie maggiore rispetto a quella indicata. Diversamente, se le stesse aree risultassero di
misura inferiore a quella qui indicata, il soggetto attuatore s'impegna a versare a titolo di
monetizzazione l'importo corrispondente alla superficie mancante, al prezzo indicizzato
previsto nella zona oggetto di intervento,

ART. 16 - REALIZZAZIONE DI ATTREZZATURE PUBBLICHE, DI INTERESSE PUBBLICO O
GENERALE QUALI DOTAZIONI TERRITORIALI

MNoto per lo redazions
Varticolo & redatlo ipolizzando le fattispecie ripartate nelloflegato 1 “Dotazioni territoriali — Schema madalita
di computo®:
o} realizzozione df attrezzaturg su area ceduto ol Comune o su orea gic of proprietd comunale
(cfr. All 1 - fottispecie 4.0 e 4.2);
bl realizzazione di attrerzatura su area ceduta ol Comune con mantenimento del divitto di superficie in
capo ol soggetta ottuatore e successiva acguisizione ol patrimonio del Comune olla scadenzao del
diritte di superficle
fcfr. Al 1 - fottispecie .61 A
¢} realizzazione di attrezzatura {attraverse ristrutturezione di edifici esistente) con meatdnimente defa




proprietd dell’edificio esistente e insieme del divitto o) supedficie da parte del seggetto attuotore
{cfr. “All. 1- caso particolore fathispecie 4.b),

16.1.a) Il sopgetto attuatore realizza, a propria cura e spese, un'attrezzatura della superficie ...

nell’area ceduta {o g/t di proprietd comunale) indicata in tinta ... sul tipo catastale ... allegato
satto la lettera ... e descritta all” art. ... lett, ... (oppure nell’edificio esistente ...), destinata a
servizio di ..

|'attrezzatura destinata a servizio di ... dovrd essere realizzata in conformita al progetto
definitivo & al permesso di costruire convenzionato, nonché secondo quanto previsto dagli
artt. .. (rinvio alla discipling specifica degli articoli dedicati: progettazione, esecuzione
collaudo, presa consegnao, gestione, garanzie, penali, etc. | della presente convenzione.

Il servizio, costituito da attrezzatura e gestione dello stesso, in esito al procedimento di
valutazione di cui all'art, 3 delle Nd& del PdS, canclusosi favorevalmente, & stato considerato
idoneo ad assicurare un miglioramenta della vita individuale e collettiva e riconasciuto quale
servizio di interesse pubblica o generale, come risulta da .. (verbale, determinazione
conclusiva di cds, pareri, ..},

Noto per gl wffici relativa of punti 1610 e 16.3.C

Gif wffici integrano | rispettivi punti disciplinonda i regime gluriaico.
D segiito siespahe una possibile troceia.
Il soggetto attuatore e il Comune convengono che:

nel casa i cessazione del serwzio nell'edificie di cul af punto .. put essere insediato, previa benestare
del Comunie, un nuova servizio, purche questo sia rconesciuto df inleresse pubblico o generole;

vedificio rimane nella plena proprietd e disponibilita del supedficiario, per la durota stabilita nefl‘art. e
dovrd essere mantenuta /n Buone condizioni di monutenzione £ di efficienzo, secondo fa diligenza del
buen padre di famiglia, in mado che allo scadenza del termine indicoto olart. ... lo stesso risulti in
bueno stato df conservozione e idoneo al’uso, compatibiiments con i degrodo e Pobsolescenza dovoli
al decarso del tempo;

allo scadere del termine di .., il dirtto ai superficie si estingue e Vedificic accede allarea cedula ol
Comune che diventa progrietoria defla costruzione e degli impionti infissi al suolo in conformita alfart,
953 cod. oiv, senzg versamento di aleun rimborse o indennita o nessun Litol, dandosi atte che in
considerazione df quanto stabilito all'arl. .. 50 & gif tenuta conto In sede di determinazione delle
dotozioni terriloriali dovute e conferite;

qualora, aimena un anno prima della scodenza, { superficiorio. ne richieda il rinnave, § diritte df
superficie potrd essere rinnovato, previa stipulazione of un aocordo tra le parti;

¢ ammesso i trasferimento della proprietd superficiaria, previo berestare del Comune, e sempre che Il
soggetto subentrante si impegni a rispettare gl abblighi e le finalitd of interesse pubblico previste dallo
presente convenzione,

il superficiario & obhligato o stipulare un contratto di assicurazione avente ad oggetlo ledificio contro |
danni alle persone o cose nonché contra | rischi all incendio (cfv. art, 33), Wel casa in cul Medificio risuiti
danneggiatn {0 tutto o in parte per causo di incendio, ( superficiorio si obbliga o destinare quantc
riscosso dalla Compagria di Assicurazione alila ricostruzione defledificio, olmena sino allo concorrenzo,
rimanendo, comungue, i superficiario abbligoto olla ricostruzione del fabbricato, nel caso fnvece che s
verifiching danni oll‘edificio per cause di forza maggiore diverse dall’incendio, Il superficiario non saro
obbligato o ricastruire Pedificio donneggiate e potra riconsegrare lo proprieto ol Comung libera e
sgarnbrd,

Lo trocoio proseque con Mioates! di reqlizzozione di un'ottrezzatura destinaro od asilo nidao.
)

16.1.b |l soggetto attuatore, guale superficiario sul suolo, realizza nell’area indicata in tinta ... sul
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tipo catastale ... qui allegato sotto la lettera “..", di cui all'art. .. lett. ..., @ proprie cure e
spese, un'attrezzatura della superficie di .. destinata a servizio di .., quale servizio di
interesse pubhblico o generale.




L'attrezzatura destinata a servizio di ... dovra essere realizzata in cenformita al progetto
definitive e al relativo al permesso di costruire convenzionato, nonché secondo guante
previsto dagli artt. ... (rinvio olla discipling specifica degli orticoli dedicati: progettazione,
esecuzione colloudo, presa consegna, gestione, garanzie, penali, etc) della presente
convenziaone.

Il servizio, costituito dall'attrezzatura e dalla gestione dello stesso, in esito al procedimento di
valutazione di cui all’art. 3 delle Nda del PdS conclusesi favorevolmente, & stato considerato
idoneo ad assicurare un miglioramento della vita individuale e collettiva e riconosciuto guale
servizio di interesse pubblico o generale, come risulta da .. (verbale, determinazione
canclusiva di cds, pareri, ..}

16.1.c Il soggetto attuatore, quale proprietario superficiario, si obbliga a destinare I'edificio della
superficie di mq. ... a servizio di ..., guale servizio di interesse pubblico o generale e ad
eseguire, a propria cura e spese, gli interventi edilizi di .. [manutenzione
ordinaria/straordinaria, risanamento, ristrutturazione}, in conformita al progetto definitivo e
al permesso di costruire convenzionato, nonche secondo quanto previsto dagli artt. ...
(rinvio allo disciplina specifica degli articoli dedicati: progettazione, esecuzione collaudo,
presa consegna, gestione, garanzie, penall, etc.) della presente convenzione,

[l servizio, costituito dall’attrezzatura e dalla gestione dello stesso, in esito al procedimento di
valutazione di cui all‘art. 3 delle NdA del PdS conclusosi favorevalmente, & stato considerato
idoneo ad assicurare un miglioramento della vita individuale e collettiva e riconosciuto guale
servizio di interesse pubblico o generale, come risulta da .. (verbole, determinazione

conclusiva di cds, parerl, =),

16.2 |l progetto definitive prevede la realizzazione di un'attrezzatura (es. asilo nido) avente la
superficie complessiva di ma. .., con area di pertinenza a verde.
L'asilo nido & costituito da n. ... posti ed & organizzato in tre sezioni: .. (descrizione del
progetta).

Mot per gl wffic relative ol punto 16.3
Wel punto ¢ descritta Uipotesi di realizzazione dell’attrezzatura so area ceduta al Comune € pertanto nessun
vizlare & attribuito ollo stessa,

G uffici implementana i contenuto del punta in relozione allipotest di regime giuridico proposto ger @
| realizzozione delfinttrezzotura & con riferimento olle fottispecie dellolfegato 1 "Botazioni tertitoriali - Schema
modalita & compita”,

- Ipotesi di realizzarione di atfrezzaturo su ored ceduta of Comune;

- jpotes di reqlizzazione df aftrezzature su areo ceduta of Comune con mantenimentoc del diritte of
superficle n capo al soggetio oltuatore e successivg acquisizione al patrimonic del Camune alfa scadenza
del dirftto o supedficie;

- lpotesi di reqlizzozione di attrezzoture su area df progrietd comunale,

- lpotesi di reqlizzozione di attrezzotura su area su areq privata.

Mell'ipotest of realizzazione df attrezzatura su area privola, | soggetto ottuatore sl obbligo olla gestione del
servizio, £ hessun valoredsuperficle viens riconoscivlo per lo realizzazione dell’sttrezzatura od eccezione
delleventuale valore commisurate allo gestions ¢ con applicozione of quonto previsto of cul af punta 17.2.6.00
tole coso lo convenzione dovrd riportare prescrizione del wincale o lempe indeterminato di destinozians ad
attivitd df interesse pubblico dello realizzanda ottrezzatura o cff finolizzata con applicazione altresi della
divcipling prevista per | servizi di cui altart, 83 delle Ndd del Pd3 disciplinato all'art, 18,

16.3  Sidaatto che il valore dell’attrezzatura risultante dal computo metrico estimativo allegato al
nrogetto definitive & pari a euro ... e che il riconosciuto a scomputo & pari a euro .., come
descritto all'art. 23,
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Tale valore & equivalente ad un‘area della superficie di mq. ... calcelata a partire dal valore di
monetizzazione di €/mq. .. [...) stahilito, per la zona n. .. *..", dalla deliberazione del
Consiglio Comunale n. 9/1997, come aggiornata dalla deliberazione della Giunta Comunale n.
... del .. linserire ultimo aggiornamento vigente al momento della stipula).

ART, 17 - GESTIONE DEL SERVIZIO

Nata perla redazione
il presente articalo ¢ stoto redatto ipotizzandn fa gestione di un osilo nida,

17.1  La gestione dell’attrezzatura destinata ad asilo nido & articelata in attivita principali, tipiche
ed essenziali del servizio, nonché in attivitda secondarie, funzionali e strumentali a guelle

principali.

Nata per gl uifici refativa ol punto 17.2 ¢ 175

MWel caso in cui il volore delllattivitd of gestione del servizio non sio computoto nella dotozions, inserive { punto
17.2.q e non inserire i1 17.5,

Mel caso in cui il valore dell’attivita di gestione del servizio sio computalo nella dotozione inserire I punto
17.2.beil 17,5,

17.2.a |l soggetto attuatore ha individuato nella ... (Societd/Cooperativa) il soggetto gestore del
servizio, come precisato nella convenzione .. /fregolamento d'use,

17.2.b |l soggetto attuatore assume |a veste di stazione appaltante e avvia, entro 30/60 giorni dalla
stipulazione della convenzione, le procedure per Paffidamento del servizio, a propria cura e
spese, nel rispetto della normativa vigente in materia,

17.3 |l contratto tra il soggetto attuatore e il soggetto gestore disciplina:
- la gestione integrale dell'asilo nido, compresa la gestione amministrativa, da parte del
sopgetto gestore in nome proprio € per conto del soggetto attuatore a propria cura, rischi

e spese, secondo il progetto organizzativo, gestionale e pedagogico approvato dalla

Direzione del ... Settore _;

- le reciproche obbligazioni tra il soggetto attuatore ed il soggetlo gestore riguardanti:

a) le condizioni contrattuali di utilizzazione dell'immobile adibito ad asilo nido
(comadato gratuito; locazione verso corrispettivo);

b) la durata del contratto in relazione alla durata prevista per il vincolo di asservimento
o di funzicne ocwvero in relazione al diritto di superficie, nonché eventuala rinnovo
alla scadenza;

¢} la gestione delle attivitd principali (curo e assistenza degli utenti; progettazione
educativa; inserimento dei bombini; ropporti relozionali e coinvolgimento delle
famiglie, attivitd comunicative; servizio di refezione);

d) la gestione delle attivita secondarie (servizl of pulizia; servizic di lovaggio, asciugatura
e guardaroba);

&) irequisiti del personale {educatori, coordinatore, personole di sostegno per bambini
disabili; personale pddetto af servizil, con 'obbligo di rispetto di tutta la normativa
riguardante il lavoro subordinate (Fapplicazione contrattuale per tutti gli operatori
educativi ed ausiliari componenti Vorgonico del servizio; lopplicozione  delia
nermativa in materia antiinfortunistica, di sicurezza del lovoraton e degli utenti);

fi le modalita di assistenza sanitaria e di consulenza per lo sviluppo psicelogico e sociale

degli utenti, noncheé la vigilanza igienico-sanitaria sulla struttura; " E
|
|I|
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g} i profili economici di ercgazione del servizio {corrispettivo mensile del servizio o
bambing secando le tariffe convenzionate con il Comune);

h) la predisposizione di un regolamento interno alla struttura che assicuri forme di
partecipazione alla progettazione educativa ed alla realizzazione dei programmi;

i) la costituzione di un comitato di gestione dell’asilo nido che eserciti la funzione di
controllo su; la predisposizione del regolamento della struttura; il rispetto degli
standard guantitativi e gualitativi del servizio, il rispetto della normativa igienico
sanitaria; la gualita del servizio di refezione;

I} le verifiche da parte del Comune, alla presenza del soggetto attuatore e del soggetto
gestore in merito alla rispondenza delle attivita svolte a quanto previsto nel contratto
in ordine al progetto organizzativo ed educativo nonché alle indicazioni del Comune;
i| rispetto degli standard operativi e di qualita; il rispetto delle norme contrattuali e
previdenziali nei confronti del personale impiegato,

m) la disciplina delle condizioni manutentive dellimmobile e degli arredi, al fine di
parantire la sua completa idoneita allo svolgimento del servizio;

n) la disciplina dei casi di inadempimento e di risoluzione del contratto, nonche
Iindividuazione dei casi di applicazione delle penali per violazione degli obblighi
concernenti le attivita di gestione del servizio;

o) la prestazione di un'idonea garanzia bancaria o assicurativa per eventuale
responsabilita del soggetto gestore e risarcimento conseguente a danni causati alle
persane e alle cose procurati nell’esecuzione del servizio,

17.4 |l soggetto attuatore si obbliga a trasmettere al Comune copia del contratto di gestione del
seryizio entro 30/60 giorni dalla stipulazione dello stesso, nonché a comunicare
ternpestivamente ogni variazione dell'attivita di gestione che possa incidere sulla previsione
di utilizzo dell'immobile quale servizio di interesse pubblico o generale,

17.5 Sida atto che if Settore competente sulla base dei parametri economici riferiti a tale attivita
ha attribuito alla gestione del servizio per un periodo di .. ilvalore paria eura ...
Tale valore, in base al principio di equivalenza dei costi espresso dal PGT, & equivalente ad
un‘area della superficie di ma. ... calcolata a partire dal valore di monetizzazione di €/mg. ...
(...) stabilito, per la zona n. ... “..", dalla deliberazione del Consiglio Comunale n. 8/1997, cosi
come aggiornata dalla deliberazione della Giunta Comunale n. ... del .. (inserire ultimo
aggiornomenta vigente ol momento della stipula).

ART. 18 - REALIZZAZIONE DI SERVIZI ALLA PERSONA Al SENSI DELL'ART. 8 DELLE NdA DEL
PdS E CRITERI DI GESTIONE

Nota perla redaziane
Il contenuto del primo punato é suddivisa in due trocce olternative concernenti rispettivamente la reqlizzozione
di pttrezzotura o servizio con costituzione di serviti oi uso pubblico o con previsione of vincolo funzienale. Le
due tracce sono, quindi, orticolate secondo le ipotesi di localizzazione dellaltrezzaturg in ared libera 0 in
edificia esistente,

Traccio 1 - Reqlizzozione di attrezzatura del servizio con costituzione di servito di vso pubblico
18 La. Nelcoso di area libera
18, 1.b Nel caso di edificio esistent!

Traccia 2 - Realizzazione df attrezzatura del servizio con previsione oi vincolo funzionale
I8 1 Mel caso o areo libera
18.1.d Nel caso di edificio esistente

revedere 1o |

el casn di servizio occreditato verrd effetlvato una valutezione specifica sullo necessita di
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costituzione i diritto & servitll o di vincolo funzicnale, nonche sulle eventuall e correlate prestazione delio
4

garanzia al sensi dell’ort. 8.3 NdA del Pds/ocquisizione al potrimenio comunale.,

18.1.5

18.1.b

18.1.c
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Il sopgetta attuatore realizza, a propria cura e spese, nell'area di proprietd privata della
superficie di mg ... indicata ... sul tipo catastale .. in scala ... individuata al catasto terreni,
foglio ..., mappale .., un intervento edilizio di nuova costruziane avente una superficie di mg.
.. per 'insediamento del servizig ... diinteresse pubhblico o generale,

l'intervento deve essere realizzato secondo il progetto edilizio ... allegato alla richiesta del
permesso di costruire convenzionate e nel rispetto della normativa urbanistico-edilizia ed
ambientale per la tipologia del servizio che viene localizzato e gestito.

Il soggetto attuatore costituisce diritto di servitl di uso pubblico, a titolo gratuito, a favore
del Comune, sull'area di proprietd privata di pertinenza del servizio, nonché sulle superfici
immaobiliari adibite al servizio stesso, seconda quanto prevista dall’art. 8, comma 10 , della
I.r. 12/2005 e s.m.i., nonché dall'art. 8 comma 3, delle NdA del PdS. Le superfici delle unita
immobiliari adibite a servizio, su cui & costituito il diritto di servitl di uso pubblico sono
puntualmente indicate ... nell'elaborato grafico ...

Il diritto di servitl viene costituito sulle superfici di cui ai punti precedenti per un periodo di
anni ... decarrenti dalla stipula della presente convenzione, in funzione di gquanto convenuto
nel contratto stipulato tra il soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio, fermo
restando quanto prevista al successivo punte (rinnoval).

Il sopgetto attuatore realizza, a propria cura e spese, un intervento edilizio di ... (gualifico
dell'intervento: ristrutturozione/risanamento .| dell’edificio esistente per l'insediamento del
servizio ... di interesse pubblico o generale per una superficie dimg. ...

Lintervento edilizio viene realizzato nelle unita immaobiliari individuate nell'elaborato grafico
in scala 1:1000 qui allegato sotto la lett. “.." e cantraddistinte nel catasto fabbricati al foglio
. mappali ..., secondo il progetto edilizio allegato alla richiesta del permesso di costruire
convenzionato e nel rispetto della normativa urbanistico-edilizia ed ambientale per la
tipologia del servizio che viene localizzato e gestito.

Il soggetto attuatore costituisce diritto di servitli di uso pubblico, a titolo gratuito, a favore
del Comune, sulle superficie di mg. ... delle unitd immebiliari sopra descritte, destinate a
servizio di interesse pubblico o generale, ai sensi e per gli effetti dell’art, 9, comma 10, della
l.r. 12/2005 e s.m.i. dell’art, 8, comma 3, delle NdA del Pd5.

Il diritto di servitll viene costituito sulle superfici di cui ai punti precedenti per un periodao di
anni ... decorrenti dalla stipula della presente convenzione, in funzione di quanto convenuto
nel contratto stipulato tra il soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio, fermo
restando quanto previsto al successive punto (rinnova).

Si da atto che l'edificio in oggetto @ stata edificate mediante licenza/concessione
edilizia/permesso costruire in data ... atti ..., con le seguenti destinazioni ... e la seguente 5.1.p.

Il soggelto attuatore realizza, a propria cura e spese, nell'area di proprieta privata della
superficie di mq ... indicata ... sul tipo catastale ... in scala ... individuata al catasto terreni,
foglio ... mappale .. un intervento edilizio di nuova costruzione avente una superficie di mq.
.. per I'insediamento del servizio ... di interesse pubblico o generale.

L'intervento deve essere realizzato secondo il progetto edilizio ... allegale alla richiesta del
permesso di costruire convenzionato e nel rispetto della normativa urbanistico-edilizia ed
ambientale per |a tipologia del servizio che viene localizzato e gestito.

Il soggetto attuatore e il Comune convengono che viene apposto vincolo funzionale sull’area
di proprieta privata di pertinenza del servizio descritta al punto precedente, nonché sulle




superfici immahbiliari adibite al servizio stesse, secondo quanto previsto dell’art. 8, comma
10, della .r, 12/2005 e s.m.i. e dell’art. 8, comma 3, delle NdA del PdS. Le superfici delle unita
immeohiliar adibite a servizio, su cui viene apposto il vincols funzionale, sono puntualmente
indicate ... nell'elaborato grafico ..

Le superfici di cui ai punti precedenti vengono assoggettate a tale vincolo per un periodo di
anni ... decorrenti dalla stipula della presente convenzione, in funzione di guanto convenuto
nel contratto stipulato tra il soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio, fermo
restando quanto previsto al successivo punto {rinnoval.

18.1.4 Il soggetto attuatore realizza, a propria cura e spese, un intervento edilizio di ... (quolifica
dell’intervento: ristrutturazione/risonamento ...) dell'edificio esistenta per l'insediamento
nella superficie di mq. .... del servizio di ... di interesse pubblico o generale.

L'intervento deve essere realizzato nelle unitd immobiliari individuate nell’elaborato grafico
in scala 1:1000 gui allegato sotto .. e contraddistinte nel catasto fabbricati al foglie ..
mappali ... secondo il progetto edilizio allegato alla richiesta del al permesso di costruire
convenzionato e nel rispette della normativa urbanistico-edilizia ed ambientale per |a
tipologia del servizio che viene localizzato e gestito.

|| soggetto attuatore e il Comune convengono che viene apposto vincolo funzionale sulla
superficie di mg. ... delle unita immoaobiliari sopra descritte, destinate a servizio di interesse
pubblico o generale, ai sensi e per gli effetti dell’art, 8, comma 10, della L.r. 12/2005 e s.m.i.
dell'art. 8, comma 3, delle NdA del Pds.

Le superfici di cui ai punti precedenti vengono assoggettate a tale vincalo per un periodo di
anni .. decorrenti dalla stipula della presente convenzione, in funzione di guanto convenuto
nel contratto stipulato tra il soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio, fermo
restando quanto previsto al successiva art. .. [rinnova).

$i da atto che ledificio in oggetto & stata edificato mediante licenza/concessione
edilizia/permesso costruire in data ... atti ..., con le seguenti destinazioni ... e la seguente S.1.p.

Noto per o redoziane
I contenuta del secondo punta discipling o fattispecie della gestione del servizio nel coso in cuwi il soggetto
gestare sio diverso dol soggetlo affuatore,

12.2 |l sogzetto attuatore e il soggetto gestore del servizio si ebbligano, nei confronti del Comune,
a dare attuazione al servizio di ... per un periodo di anni ..., decorrenti dalla data .., in
conformita alle caratteristiche prestazionali e nel rispetto delle madalita di gestione stabilite
dalla convenzione ../regolamento d'use {(che devone prevedere, tra laltro, af fini del
convenzionamento, ad esempio, P'offerta del servizio @ tariffe/costi do concordare con il
competente Settore comunale).

Il predetto termine potra essere prorogato da dette parti, secondo quanto previsto ai
successivi punti ... (modolitd, rinnovo e scodenza).

Il sopzetto attuatore e il soggetto gestore del servizio si obbligano a comunicare, inoltre, al
Comune la data di effettivo avvio della gestione del servizio, nonché le eventuali madifiche
del loro rapparto contrattuale che possono incidere sui contenuti della presente convenzione
les.: cessazione del servizio do comunicare entro n. ... giorni dal verificarsi della stessa).

Il Comune si riserva la facolta di effettuare controlli e sopralluoghi volti ad accertare
I'effettivo utilizzo e il regolare svolgimentao del servizio di ...

Il sopgetto attuatore garantisce |'utilizzo delle unita immabiliari sopra descritte a servizio di
interesse pubblico o generale, indipendentemente dal centratto con il soggetto gestare del
servizio, almeno per la durata di anni ... (pori allo durato df gestione del servizio prgposto e
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vafutata), in considerazione del processo di valutazione di cui all'art. 3 delle Nd# del PdS
svolto dal Comune,

Il soggetto attuatore prende atto che dalla data di cessazione della gestione del servizio da
parte del sogeetto gestore o dall’accertamento del mancato (o irregolare svalgimento} del
servizio stesso, secondo quanto stabilito dalla convenzione ../Regolamento d'uso,
decorreranna i termini per gl adempimenti previsti dall’art. 8, comma 3, delle NdA del Pd5,
carme disciplinati dai punti successivi della presente convenzione,

Nota perla redozione relativa af punilo 183

I contenuto del sequente punto € articolate secondo due fattispecie concerment! i riconascimenta dei dintty
edificatori.

18.3.q. Diritti edificatori decvanti dailindice Ut unico applicato all'area {per le fattispecie 18.1.q ¢ 18.1.c/
18.3.b. Diritti edificotor! derivanti da 5. p. relativa al’edificato esistente (per le fortispecie 18, 1.6 e 18.1.0)

18.3.a |l soggetto attuatore e il Comune convengono che, in virtl della costituzione della serviti di
uso pubblico sulla superficie (o in wvirtl del convenzionamento che prevede (l vincolo
funzionole) di cui al punto 1, nonché dell'insediamento del servizio, viene riconosciuta una
S.l.p. pari a myg. ..., quale diritti edificatori, ai sensi e per gli effetti dell’art. 8, comma 3, delle
Mda del PdS.

18.3.b |l soggetto attuatore e il Comune corvengeno che, in virtl della costituzione della servitd di
uso pubblico sulle unita immabiliari fo in virtd del convenzionamento che prevede Il vincolo
funzionole) di cui al punto 1, nanché dellinsediamento del servizio, la S1lp. di mg. ..
esistente, afferente le predette unita in cui si localizza il servizio, relativa a parte (o al totale)
della 5.l.p. del titolo ahilitativa originario, non concorre a costituire la 5.1.p. complessiva
dell'edificio e tale 5.L.p. viene considerata diritti edificatori, ai sensi e per ghi effetti dell’art. 8,
camma 3, delle NdA del PdS,

Mola per la redazione relativa ol punto 18.4
il contenuto del seguente punto & arlicalolo secando due fattispecie concernenti Nulilizzo del diritti edificatori:
1840, utilizzo dei divitti edificotan in loca;

18.4.b. annotazione del divitti edificatont nel Reglstro delle cessioni dei diritti edificaton.

18.4.a | diritti edificatori di cui al precedente punto vengono utilizzati nella superficie fondiaria
Jnelledificio esistente individuata/o ... A seguito del rilascio del permesso di costruire
convenzionato, 'utilizzo di detti diritti, viene annotato nel Registro delle cessioni dei diritti
edificatori di cui all‘art. 7, comma 7, delle NdA del PdR, istituito con deliberazione della
Giunta Comunale n, 890 in data 10.5.2013.

18.4.b | diritti edificatori competono al soggetto attuatore che chiedera I'annotazione nel Registro
delle cessioni del diritti di cui all'art. 7, comma 7, delle NdA del PdR, istituito con
deliberazione della Giunta Comunale n, 850 in data 10.5.2013. L'istanza di annotazione dovra
essere presentata successivamente all'agibilith delle unita immobiliari fe olifavvie dello
gestione del servizio), al fine di ottenere il rilascio del certificato dei diritti edificatori per il
lero utilizzo.

[ Wota perla redazione refative ol punt! oo 18,50 18.8

Fpunti riguardanc:

185 Rinnovo del sendzic o gttivazione nuovo servizio;

18.6 Cessazione del servizio alla scadenza del contratio di gestione,
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18,7 Cessazione del servizio prima delle scodenzo del contratte di gestione,
18.8 Efficocio della serviti/vincalo funzionale.

18.5

18.6

18.7

1E.8

Il soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio si obbligano a comunicare al Comune,
almeno con dodici mesi di anticipe rispetto alla scadenza del termine di cui al precedente
puntao, se intendono rinnovare il loro rapporto contrattuale al fine di mantenere 'utilizzo e la
pestione delle predette unita immobiliari a servizio di interesse pubblico o generale e la
gestione dal servizio di ...

Le suddette parti si obbligano, in caso di conferma della volonta di mantenere |'offerta del
servizio comunicata da parte del soggetto gestore, a stipulare con il Comune entro ... rispetto
alla scadenza, I'atto di conferma della serviti di uso pubblico della superficie fo Patto di
conferma del vincolo funziongle) in cui e localizzato il servizio di interesse pubblico o
generala,

In caso di mancato rinnove il soggetto attuatore, entro il citato termine di dodici mesi, potra
proporre, ai sensi degli art, 3, 4 & 8 delle NdA del Pd5, I'attivazione di un nuovo servizio di
interesse pubblico o generale nelle unita immabiliari dell'edificio. In merito alla suddetta
propasta, dovra essere svolta dal Comune una valutazione del nuovo servizio anche sotto il
prafilo della ammissibilita ambientale e, in caso di esito positivo, il soggetto attuatore dovra
convenzionare il nuovo servizio con la previsione del diritto di serviti delle predette unita
immobiliari fo de! mantenimento del vincolo funzionale).

In caso di mancata attivaziona di un nuova servizio verra meno il presupposto che consente
I'esclusione della superficie adibita a servizio dalla 5.Lp. complessiva dell’edificio.

Le predette unita immobiliari, la cui superficie sia stata esclusa dal calcolo della Slp.,
potranno essere riconvertite a funzione urbana soltanto nel rispetto di quanto previsto al
successivo punto 18,11,

Mel caso in cui il soggetto attuatore ometta di comunicare il mancato utilizzo delle unita
immobiliari per cessazione anticipata del servizio, o tale circostanza risulti da sopralluogo, il
Comune, stante la validita della presente convenziane, potra individuare un nuovo servizio di
interesse pubblico o generale e proporre il gestore dello stesso, con specifico provvedimento,
fermo restando guanto stabilito dall’art. 8, comma 3 delle NdA del Pd5.

Fermo restando I'impegno del soggetto attuatore di utilizzare |a superficie adibita a servizio
di interesse pubblico o generale per la durata ... (proposta), il diritto di serviti di uso pubblico
(o il vincolo funzionale) apposto sulle superfici di cui al punto 1 potra essere rimosso soltanto
nel rispetto di quanto previsto al successiva punto 18,11,

MNata per la redazione relativa al punto 18,9

i contenuto del punto & articolate secondo tre fattispecie concernents:

18.9.0 Prestazione di fidejussione nel caso o demolizione dell'attrezzatura

18.9.b Mancoto prestazione df fidejussione nel caso oi aoquisiziane ol potrimonio comunole

18.8.a
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18.9.c Mancaty prestozione di fidejussione nel cose df impossibilita di demolizione dell'ottrezzatira

|| sopgetlo attuatore si obbliga a demalire, a propria cura e spese, come stabilito dallart. B,
comma 3 delle NdA del PdS I'attrezzatura realizzata per l'insediamento del servizio sopra
descritto qualara non provveda a guanto precisato nei precedenti punti.

|| coste della demolizione & stimato in eura ..., come risulta dalla relazione economica
allegata sotta la lettera “..".

Il soggetto attuatore consegna al Comune, al momento della stipula della presente
canvenzione, la garanzia di cui all’art, 33,




18.49.b

18.9.c

Il sopgetto attuatore, sussistendo da parte del Comune |'interesse pubblico all'utilizzo del
bene, nel caso venissero accertati | presupposti di cui all'art. 8, comma 3 delle NdA del PdS,
si impegna fin d’ora alla cessione diretta e a titolo gratuito delle unita al Comune,

| soggetto attuatore e il Comune convengena che le unita immobiliari, su cui & costituita il
diritto di servito di uso pubblica {o i vincolo funzionale) sopra descritti, sono ubicate
all'interno dell'edificic e che tali unitd non potranno essere demolite senza pregiudizio delle
restanti parti dell’edificio.

Ir considerazione dello stato di fatto, il soggetto attuatore non presta la fideiussione di cui
all'art. 8, comma 3 delle Nd& del PdS, atteso che detta fideiussione viene prevista a
esclusiva garanzia dell’eventuale demelizione,

Il soggetto attuatore, sussistendo da parte del Comune I'interesse pubblico all'utilizzo del
bene, nel caso venissero accertati i presupposti di cui all'art. 8, comma 3 delle NdA del Pds,
siimpegna fin d'ora alla cessione diretta e a titelo gratuito delle unita al Comune.

|'effetto acquisitivo a favore del Comune si produrra automaticamente qualora, decorso un
anno dalla cessazione del servizio di ... e decorso inutilmente il termine - non superiore a &0
(sessanta) giorni - che verra a tal fine assegnate dal Comune con apposita diffida, si sara
verificato uno di guesti eventi:

al il sopgetto attuatore non avra insediato un altro servizio di interesse pubblico o
generale;
b il soggetto attuatore non disponga di diritti edificatori, owero non provveda

all'acquisizione di tali diritti se alienati o utilizzati, fermo restando guanto previsto al
successivo punto 18.11 in merito alla verifica dell'ammissibilita dell'intervento.

Wota per o redazione relativa if punti 1810 e 158,11

il contenuta del punti concerne rispettivaomente:

18,10 Manleva e trasferimento obblight convenzionol

18.11 Riconversione funzionole — modifica asseltto urbanistico editizia,

18.10

18.11
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Il soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio s'impegnano nei confronti del Comune
a tenere indenne il Comune rispetto a ogni ragione /0 pretesa possa sorgere nej rapporti
contrattuali tra le stesse intercarrenti, nonché rispetto ad eventuali azioni efo eccezioni che
vengano avanzate da soggetti terzi rispetto al servizio insediato.

Il sopgetto attuatore e il soggetto gestore del servizio si obbligano a trasferire ogni obbligo,
impegno ed onere derivante dalla presente convenzione ai propri eventuali successori efo
aventi causa a gualsiasi titela,

Le parti convengono che la riconversione funzionale dell’edificio, o parte di esso, da funzione
a servizi alla persona a funzione urbana, comporta la definizione di un nuovo assetto
urbanistico ed edilizio, mediante reperimento  di  Slp.J/disponibilita di  diritti
edificatori/acquisizione di diritti edificatori, fermo restando la verifica dell’ammissibilita
dellintervento sotto il profilo ambientale, urbanistico ed edilizio, [secondo quando
dispongono le NdA del PdR) secondo le disposizione delle NdA del PdR al momento vigenti.
Tale riconversione richiede, altresi, la modifica dei contenuti della presente convenzione
relativi all'asservimento/accreditamento, o al wvincolo di funzione e se necessario |a
presentazione di un nuovo titolo abilitative.




ART. 15

e

- OPERE DI URBANIZZAZIONE E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
PUBBLICO O GENERALE: PROGETTAZIONE, AFFIDAMENTO DEl LAVORI ED
ESECUZIONE DELLE OPERE

La progettazione delle opere di urbanizzazione e delle attrezzature, da realizzare a scomputo
della quota di contributo afferente gli aneri di urbanizzazione o in luogo della monetizzazicne
ai fini della dotazione territariale, la direzione dei lavori, il coordinamento della sicurezza (in
fase di progettazione ed in fase di esecuzione) e il collaudo, si intendono a totale carico del
soggetto attuatore e, pertanto, 1 relativi costi non vengono riconasciuti a scomputo degli
oneri di urbanizzazione,

12

19.3

19.4

105
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' Wota per la redozione
Proseguire nel cose &f istruttoria prelimingre facoltativa con progetio preliminare
Con istanza in data ... (PG ..}, || soggetto attuatore ha presentato, nell’ambito dellistruttoria

preliminare facoltativa di cui all’art. 40 del Regolamento Edilizio, il progetto preliminare delle
opere di urbanizzazione e delle attrezzature dell'intero intervento di rigualificazione, che &
stato valutato favorevolmente efo con prescrizioni per 'elaborazione del progetto definitivo.

Il sopgetto attuatore ha presentato con nota in data .. (PG ..) il progetto definitivo delle
opere di urbanizzazione/attrezzature dell'intero intervento di rigualificazione, elaborato a
prapria cura e spese e nella sua esclusiva responsabilita, Tali opere/attrezzature consistano
nella realizzazione di: (specificare e distinguere la realizzozione delle opere)

al apere di urbanizzazione primaria funzionale.
- .. linserire lo descrizione) per un importo paria a .. euro (inserire il valore
risultaonte dol computo metrice estimativo ollegoto ai progetti definitivi);

b}  operediurbanizzazione primaria complementare:
- .. linserive o descrizione) per un impaorto paria a .. euro;

c) apere di urbanizzazione secandaria ..
— ... linserire la descrizione) per un impaorto paria a .. euro;

d)  attrezzature destinate a servizio:
# ... linserire la descrizione) per un importo paria a ... euro.

Valutate |e caratteristiche delle opere di urbanizzazione di cui al punto ... alinea ... all'interno
dellintervento complessivo, e stesse sano da considerare fungibili al fini dello scomputo
dalla quota del contributo di costruzione afferente agli oneri come precisato all'art. 24,

Il progetto definitive & stato verificato a cura della Sacieta (nel caso di incarico od olfro
Societd esterna rispetto al soggetto ottuatore) ... in data ... e validato dal RUP in data ... a cura

e spese del soggetto attuatore,

Il progetto definitivo, Integrato con il croneprogramma per fasi salienti e piano di cantiere e il
piano di manutenzione dell’opera e delle sue parti, quest’'ultimo corredato dai costi annuali
di gestione {nel caso di aree pavimentate con materiole lopideo, o di monumenti e fontane in
materigle lapideo, il progetto definitive & corredato anche dalla dichiorazione di provenienza
dei materiali lapidel utilizzati), ¢ risultato congrua negli aspetti tecnica-econamici, come




risulta dai pareri dei Settori comunali competenti resl in data ... (o dalle determinazione
conclusiva dello conferenza dei servizi in data .}

Il progetto definitivo aggiornato in data ... (PG ...) sulla base degli esiti delle valutazioni di
congruitd tecnico-economica & stato verificato a cura della Societa ... in data ..., validate dal
RUP in data .. e la realizzazione delle opere ammessa a scomputo nella misura prevista
dall’art. 23,

15.6 |l soggetto altuatore si ohbliga, a propria cura e spese, ad elaborare, verificare e validare, il
progetto esecutivo delle opere/attrezzature, in conformita al progetto definitivo.
Aifini della sorveglianza in corso di esecuzione delle opere/attrezzature, il progetto esecutivo
deve essere consegnato, preliminarmente alla comunicazione di inizio del laveri (relativo o
cioscun strolcio funzionale) come indicato nel cronoprogramma per fasi salienti e piano di
cantiere, ai Settori comunali competenti alla gestione di dette opere e attrezzature. Nel caso
di varianti in corse di esecuzione, deve essere consegnata copia del progetto esecutivo
aggiornato. Copia del progetto esecutivo deve essere consegnata anche al ROUA unitamente
a copia della ricevuta di consegna al Settore comunale competente.

Nata per gl uffici relativa ol punto 18,7 ai finl delia verifica dello soglic comunitaria
MNejie mare del procedimento di consulfozione informale cwwioto con e Autorta deil’Unione Europea
({oracedura EU-Pilor 7854/15/GROW) in merito allo modalitt o colcolo della soglia comunitaria, g uffici
apglicana le indicozioni contenute nel copifnln & delle cilate Linee Guida olle sole opere di urbanizzazions
primaria funzionali aif'intervento, il cui valore unitaria sia inferiore, ol netto delllVA, @ un milione di euro e
purche il loro valore  cumuloto  non superd 0 20%  del walore complessivo delle opere ol
urbanizzazione/alirezzature do realizzore, con riferimenta aflo possibilita df deroga previsto dalla Direltiva
20047418 e riportola nellart. 29, comma 7, del Codice del Cankratii,

19.7.a Ai fini della verifica della soglia comunitaria di cui all'art. 28 del Codice dei Contratti sono
considerati gli importi di cui alle lett. b), c) e d) dell’art. 19.2 il cui totale & pari a ..., (poiché le
apere di urbanizzazione primaria funzionali allintervento sono di valore inferiore, of netto
delltva, a un milione o eurc e I loro valore cumulato non supera il 20% de!l valore
complessivo delle opere di urbanizzazione/ottrezzature).

19.7.b Aj fini della verifica della soglia comunitaria di cui all'art, 28 del Codice dei Contratti sono
considerati gli importi di cui alle lett. a), b}, c) e d dell'art, 10.2, il cui totale & pari a ... [poiché
le opere di urbanizzazione primaria funzionoli all'intervento sono di valore superiore, al netto
dell'tva, a un milione di eurc e il loro valore cumulato supern il 20% del volore complessivo
delle opere di urbanizzozione/attrezzature).

19.8  Per l'esecuzione di tali operefattrezzature, il soggetto attuatore assume il ruolo di stazione
appaltante e procede, a propria cura e spese all‘affidamento dei lavori, in conformita alle
pertinenti disposizioni del Codice dei Contratti,

| Wota per g-."." uffici refativa of punto 19.9
Nel caso di previsione di opere/attrezzature in immaobili privati non si applicano le procedure di offidomento
vedi cap. 7.2 delle Linee Guida.

19.9  F’ acarico del soggetto attuatore ['esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria
funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio di importo inferiore, @l
netto dell’tva, @ un milione di euro e il laro valore cumulato non supera il 20% del volore
complessivo delie opere di urbonizzozione/attrezzature,
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Natg per ghif uffici relotivo ol punta 15.10
{l RUP deve maotivare lo mancata suddivisione dell’appaito in (ot

19.10 |l RUP suddivide I'appalto in lotti funzionali ai sensi dell’art. 2 comma 1-bis del Codice dei
Contratti (ovvero non prevede la suddivisione dell’appalto in lotti funzionaoli poiché ... ).

19.11 |l spggetto attuatore si obbliga, altresi, a presentare in fase di esecuzione la nomina
dall'Ufficio Direzione Lavori e del Coordinatore delle sicurezza in fase di esecuzione. Tali
nomine dovranno essere comunicate dal RUF al ROUA,

ART. 20 -  OPERE AGGIUNTIVE: PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE DELLE OPERE

Wota perla redozions
Gl uffici modulone levenluole fattispecie come da indicazion! di cui ol cop. 7, punte 7, delle Linee Guida di cu
allo Deliberazione della Giunto Cornunale . 1117 del 1062013,

ART. 21 - MONETIZZAZIONE E UTILIZZO DEI RELATIVI PROVENTI

Neta per la redozione relativa ol punte 21,1

! eantenuto del punta é articolato seconds due fattispecie concernent! le modalitt di pagamenta:

21,10 versamento dellimporta in un’unico soluzione prima delia stipula,

21.1.b rateizzozione delimparto.

Nel caso di stralel funzionali le ipotesi di pagamento in un’unica soluzione o in forma rateizzoto sona da riferire
ad agni stralcio.

21.1.a |l soggetto attuatare ha provveduto alla manetizzazione (relative ol primo strolcio) di ma, ...,
per un importo complessivo di eura ... {euro ..} (mg. .. X €euro .. -Zonan®. - .. = euro ..
{...), calcalato in base al valore di monetizzazione di euro ..., stabilito per la zona n. .., dalla
deliberazione del Consiglio Comunale n. 9/1997 cosi come aggiornato dalla delibera della
Giunta Comunale n. 816/2003 e modificato e aggiornato dalla determinazione dirigenziale n.
101/2008 e successivi aggiornamenti {ultimo aggiornamento al .. recepito con
determinazione dirigenziale n. .. del ...), maggiorato dell' aumente degli indici ISTAT dei
prezzi al consumo per | mesi intercorrenti tra detto ultimo aggiornamento [..] e la stipula
della presente convenzione,

21.1.b |l sopgetto attuatore s'impegna a provvedere, neitermini e con le modalita di cui ai successivi

punti, alla monetizzazione (relativa al primo stralcio) di mg. ..., per un importo complessivo
di euro ... (euro..) {mg. .. X € euro .. - Zona n®,. - ... = euro .. (..}, calcolato in base al valere
di monetizzazione di euro ..., stabilito per la zona n. .., dalla deliberazione del Consiglio

Comunale n, 9/97 cosi come aggiornato dalla delibera della Giunta Comunale n. 816/2003 e
modificata & aggiornato dalla determinazione dirigenziale n. 101/2008 e successivi
aggiornamenti (ultimo aggiornamento al .. recepito con determinazione dirigenziale n. .. del
...}, maggiorato dell' aumento degli indici ISTAT dei prezzi al consumao per | mesi intercorrenti
tra detto ultimo aggiornamento (...) e la stipula della presente convenzione,

21.2 1l soggetto attuatore ha provveduto a corrispondere al Comune la samma di euro ... (euro ..}

pari al 25% (venticingue per cento) dellimporto complessivo, a titolo di prima rata di
manetizzazione, come da ricevuta n ... del ... della Tesoreria Comunale; il soggetto attuatore
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ha, altresi, prodotto |'apposita garanzia per il dehito residuo, comprensiva degli interessi, di
cui allart. 33,

|| sopgetto attuatore s'impegna a carrspondere al Comune le successive rate di
monetizzazione {relative al primo stralcio funzionali) con la seguente tempistica:

- 27 rata euro .. [euro ...}, pari al 25% [venticingue per cento) dell'importo complessiva,
oltre gli interessi legali sul debito residuo maturati sino alla data di effettivo pagamento -
entro e non oltre i successivi 180 giorni dalla data di stipula della presente convenzione,

- 3A rata euro ... (euro ), pari al 25% (venticingue per cento} dell'importo complessivo,
oltre gli interessi legali sul debito residuc maturati sino alla data di effettivo pagamento -
entro e non oltre i successivi 360 giorni dalla data di stipula della presente convenzione;

- 4" rata euro .. (euro ), pari al 25% (venticinque per cento) dell'importo complessivo,
oltre gli interessi legali sul debito residuo maturati sino alla data di effettivo pagamento -
entra e non altre i successivi 540 giorni dalla data di stipula della presente convenziane,

Nota perla redozicne relotiva of punto 21,4

21.4

21.5

ART. 22

Uimporto relative alla monetizzazione degli stralci successivi & stimato nella relazione
economica per un importo pari a euro .., da aggiornare nei termini sopra precisati. || soggetto
attuatore si obhliga a versare l'importo dovuto per gli stralci funzionali successivi,
complessivamente o in forma rateizzata con le relative garanzie, alla presentazione del titolo
ahilitativo dell'interventa edilizio privato relativo ad ogni stralcio funzionale secondo quanto
previsto nel cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere.

Il citato introito viene destinato prioritariamente nell'ambite del Nucleo di Identita Locale o
nell'ambito territariale limitrofe in cui sona localizzati gli interventi, nel rispetto dell’art. 11,
comma 14 delle NdA del PdR.

- CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Nota per gl uffici relativeo punto 221

Ai fini della determinazione della quota del contributo relativa agh oner! di urbanizzozione, si evidenzio che lo
documentazione presentola deve essere completa ai sensi dell’art. 38, comma 7 bis, della Lr. 12/2005 smi.
inserire se necessario e seguenti vocl, ad esempio:

22:1
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per quata smaltimenta rificti: € ..

per maggiorazione 5% cantribute di costruzione per oree DUSAF,

riduzione importi del % per gli interventi finolizzati al risparmio energetico (Delibera consiliore
73/2007;

per i senvizidi cui all'art. 8.3 delle NoA del PdS, si vimanda alia tobella riepilogativa.

La quota del contributo relativa agli oneri di urbanizzazione & determinata, con riferimento
alla data di presentazione della richiesta del permesso di costruire purché completa della
documentazione prevista {riferito al primo stralcia), come illustrato nella tabella:

SLP nn=ri

o) . 1E5mg)

EDIFCIO A




Mucwes
coslrusicns
Rasidenza
TerZIErig

EDIFICIO B
Ristrutturazione
Residznza
Terziario

Totala

e risulta pari a ... di cui per:
- oneri di urbanizzazione primaria; £, ...
- aneri di urbanizzazione secondaria: €. .,

222 la guota del contributo relativa al costo di costruzione (riferita al primo stralcio) &
determinato in euro ...

Nata per lo redazione relativa al punte 22,3

fel coso g pssenza di Dpere G SCOMPUTo Proseguire.
If contenuta del punto & articolato secondo due fattispecie concernenti le modalita di pugamento:
22 3.0 versamenta dellimporto (n un'unica saluzions,
22 3.b rateizzazione delfimporto.

22.3.a |l soggetto attuatore s'impegna a versare il contributo di costruziene in un'unica soluzione,
secondo le modalita precisate nelle determinazioni dirigenziali n. 425/2006 e n. 248/2013
riportate nel relativa avwiso,

22.3.b |l soggetto attuatore si impegna a versare il contributo di costruzione in quatto rate, secondo
le modalita e i termini precisate nella determinazione dirigenziali n. 425/2006 e n, 248/2013
riportate nel relativo avviso. Entro i medesimi termini il soggetto attuatore si impegna a
produrre garanzia/e per il debito residuo, comprensivo degli interessi legali sulle rate
sUCCessive,

Wolta per lo redazione relativa ol punto 22.4
Nel coso di stralol funzionali praseguire.
22.4  Le guote del contributo relativa agli oneri di urbanizzaziane e al costo di costruzione per gli

stralci successivi @ stimata nella relazione economica in .. euro e sard determinata all’atto di
rilascio del relativo titolo edilizio,

ART. 23 - DETERMINAZIONE DELL'IMPORTO DELLE OPERE E DELLE ATTREZZATURE
RICONOSCIUTO AL SOGGETTO ATTUATORE Al FINI DELLO SCOMPUTO DAGLI
OMNERI DI URBANIZZAZIONE EfO DEL CONFERIMENTO DELLA DOTAZIONE
TERRITORIALE

Naota per o redazions

Madulare if contenuto del presente articolo in relazione ollo presenza, o mena, di strolel funzionall

Fer il coefficiente di riduzione pori ol 12% ofr, capitolo 14 delle Linee Guida approvate con deliberozione della

Giunta comunale n. 111 AA2013.
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Il valore effettivo di riconoscimento delle opere ammesse a scomputo dalla quota di contributo
afferente gli oneri di urbanizzazione e delle attrezzature che concorrona alla dotazione territoriale, e
pari al valore risultante dai computi metrici estimativi allegati ai relativi progetti definitivi ridotto di
un coefficiente pari al 12%, esclusi gli eneri della sicurezza. Pertanto, gli importi delle opere di
urhanizzazione/attrezzature risultano cosi determinati
- opere di urbanizzazione primaria funzionale: euro (inserire importi ridotti del 12%};
- opere di urbanizzazione primaria complementari: eura (inserire importi ridotti del 12%);
. opere di urbanizzazione secondaria; euro (inserire imporli ridotti del 12%);

attrezzature: (inserire import| ridotti del 12%).

ART. 24 - CONGUAGLIO CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

24.1  Uimporto del contributo di costruzione di cui all’art, 22 & pari a euro ..., di cul
. eurc ... per il costo di costruzione,
- euro .. per gli oneri di urbanizzazione primaria,
- euro ... pergli oneri di urbanizzazione secondaria,

Il valore effettivo di riconoscimento delle opere di urbanizzazione ammesse a scomputo degli

oneri, di cui all’art, 23, & pari a euro ..., come qui di seguito precisato:

- euro .. per apere di urbanizzazione primaria funzionali, di cui euro ... per opere
aventi carattere di fungibilitd (primariofsecondario = per le quali é consentite lo
scomputo indifferenziato);

- euro ... per le opere di urbanizzazione primaria complementari, di cui euro ... per
opere aventi carattere di fungibilita {primarig/secondaria = per le guali & consentito
fo scomputo indifferenziatol;

- euro ... per gli oneri di urbanizzazione secondaria, di cui euro ... per opere aventi
carattere di fungibilita (primaria/secondario — per le quali é consentito lo scomputo
indifferenziato).

Mot per gl wffici relativa al punto 24.2
Le opere di urbanizzoziong primario funzionale devono essere reqlizzote oncorché if costo risultl supenare
afl‘armontare deghi onerd of wrbaniziazicne primaria.
Lo scompute indifferenziata dalfammontare complessive degli oneri di urbonizzazione & ommesse gualaro v
sio previsione e finalitd di compensazione tra gt oneni d urbanizzazione primoria e secondaria nell'ambito di
permessi di costruire convenzionat! nonché ricorra lo fungibilité tra le opere di urbonizzozione primana ¢
secondania,
il precisomente dagli oneri di urbanizzozione primaria possono essere scomputat! |ocosti delle opere ol
urbanizzazions primaria (funzionale e complementare), Nel caso in cul | costi delle opere di prbaniziazione
primaria risuiting superiori pgll oner di urbonizzazione primario toll cosli possono essere scomputati daghi
oneri di urbonizeozione secondario se deorrano | presuppost sopra descrittl.
Lo stesso principio deve essere applicato alle opere di urbanizzazione secondoria.

242 La differenza tra Fammontare degli oneri di urbanizzazione e il valore delle opere
riconosciuto a scomputo & pari a euro .. |l sogeetto attuatore sl impegna a versare |l
conguaglio in unica soluzione, owwero in forma rateizzata con le relative garanzie, secondo le
modalita precisate nella determinazione dirigenziale n. 425/2006 e n. 248/2013 riportate
nell'avviso di emissione del permesso di costruire, fermo restando quanto previsto all’art. 26
per le varianti,

|_|"':|'EI.D' per ali wifict relotive af punto 24,3
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Wl case di stralol funzionalil proseqguire con wna delie 5eguenrf}r}rm'spm'e:
24.3.a0 Cuoloro i costi delle opere & urbanizzazione realizzate nel prima straloio sugerino Vammantare degh
anerd dovuli per il medesima stralcio;

24.3.b Qualora | costi delle apere di urbanizzazione realizzate nel primo strolclo siono inferion all'ammantare
deghi oneri dovuti per il medesimo stralcia, & negl strafel successivi tale differenza s compensi,

24.3.a Qualora | costi delle opere di urbanizzazione realizzate nel primo stralcio supering
I'ammontare degli oneri dovuti per il medesimo stralcio, alla presentazione della richiesta del
titolo abilitativo relativo ad ogni stralcio successivo, viene determinato I'importo a conguaglio
con riferimento alle opere di urbanizzazione ivi previste,

24.3.h Qualora i costi delle opere di urbanizzazione realizzate nel primo stralcio siano inferiori
alfammontare degli oneri dovuti per il medesimo stralcio, e negli stralej successivi tale
differenza si compensi, il soggetto attuatore al mamento del rilascio del titolo relativo al
prime stralcio presta garanzia per un importe pari all’'eccedenza degli aneri rispetto ai costi
delle opere,

ART.25 - ATTIVITA’ EDIFICATORIA
TERMINI PER LA REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO, CRONOPROGRAMMA PER
FAS| SALIENTI E PIANC DI CANTIERE
25.1 |l soggetto attuatore e il Comune convengono che la realizzazione dell’intervento di
rigualificazione urbana & definita (per n. .. stralcl funzionali), secondo i tempi e |e fasi salienti
di esecuzione precisati nel cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere gui allegato
sotto la lettera “...", al fine di dare certezza all"attuazione dell'intervento complessivo.
Il permesso di costruire convenzionato viene rilasciato per la realizzazione dell'intervento
edilizio privato [relativo al primo strolcio) e per la realizzazione di tutte le opere di
urbanizzazione primaria/secondaria e delle attrezzature {relativi onche agli stralcl successivi).
Il perrmesso di costruire convenzionato indica i termini di inizio e di ultimazione dei lavori
relativi allintervento edilizio privato (reflative al primo strolcio) e di ciascuna opera di
urbanizzazione ed attrezzatura (relativa sio ol primo che ai successivi stralci).

Nota perlo redaziong
Nel cosa dif stralel proseguive con il seguente paragralo.

Il termine di validita del permesso di costruire convenzionate (relativo ol prime stralcio) &
maodulata in relazione agli stralci funzienali previsti dalla presente convenzione e dal
CroNDProgramma in anmni..

25.2  Leopere di urbanizzazione e le attrezzature correlate all'intervento edilizio privato (def primo
stralcio) devono essere eseguite contestualmente a detto intervento. L'ultimazione delle
opere di urbanizzazione e delle attrezzature deve essere anticipata o almeno contestuale
rispetto all'ultimazione dell'interventa edilizio privato {relative al primo stralcio).

Nata perilo redazione
MNel caso di stralcl funzionali proseguive come segue.

Mei termini previsti dal cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere il soggetto
altuatore presenta la richiesta del titolo abilitativo inerente la realizzazione dell'intervento
edilizio privato relative agli stralci successivi e contestualmente comunica l'inizio lavor
relativo ad ogni opera di urbanizzazione e attrezzatura afferente il medesimo stralcio.
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Noto per g redezions relotive of punli 25.3 e 25.6
Neleasa di stralel funzionall madulare | risgettivi puntl,

253  Mella fase di esecuzione di ogni opera/attrezzatura il soggetio attuatore, tramite il RUP,
comunica al ROUA e al collaudatore in corso d'opera, con almena 15 giorni di anticipo, I'avvio
di ogni singala fase saliente al fine di consentire lo svolgimento dell’attivita di contrallo e
vigilanza e di collaudo, nonché 'applicazione delle eventuali penali.

254 || soggetto attuatore, qualora per cause alle stesso non imputabili, nen sia in grado di
completare le opere, le attrezzature e gli interventi edilizi privati nel termine ultime fissato
dal cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere, pud presentare istanza motivata di
proroga al titolo edilizio di cui la presente convenzione & parte integrante, che, se accettata,
viene concessa con provwedimento del Dirigente, sentito iF ROUA,

255  Preliminarmente alla domanda per il rilascio del certificato di agibilita dell’intervento edilizio
privato (relativo al primo stralcio) devono essere state collaudate le opere di urbanizzazione
primaria funzionali ovvero redatto il verbale di accertamento ai fini della presa in consegna
anticipata.

25.6  Tutti gli interventi sia privati che pubblici devono essere realizzati entro il termine di ...
decorrenti dalla stipula della presente convenzione,

ART. 26 - VARIANTI PLANOVOLUMETRICHE E VARIANTI Al PROGETTI DEGLI INTERVENTI
EDILIZI PRIVATI E DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, SECONDARIA ED
ATTREZZATURE

26.1 Il soggetto attuatore si impegna a realizzare quante descritto all'art. 4 nel rispetto degli

“elementi prescrittivi” specificati dell’elaborato planovolumetrico/architettonico allegato
sotto la lettera .7 .

26.2  (Qualsiasi variazione rispetto agli element! prescrittivi non potra essere introdotta se non
previa presentazione di un titolo a variante e sottoscrizione di un atte d'obbligo/stipula di
una nuova convenzione della soluzione planovelumetrica. Per gli altri casi si applica quanto
disposto dall’art. 72 del Regolamento edilizio.

76.3 Gl elaborati grafici dei progetti esecutivi delle opere & delle attrezzature sono vincolanti ai
fini dell’'esatta esecuzione delle stesse nej Lermini previsti. 1| ROUA puo chiedere di dar corso
alle eventuali varianti dettate da esigenze strettamente funzionali o migliorative delle opere
e delle attrezzature fino alla corretta esecuzione a regola d'arte e comungue fino alla
cancorrenza degli oneri di urbanizzazione,

26.4  Qualora il Comune ritenga necessaria una variante relativa al progetto delle opere di
urbanizzazione/attrezzature che comporti una riduzione dell’importo totale risultante dal
computo metrico del progetta definitivo il soggetto attuatore & tenuto a corrispondere la
differenza.

26.5 |l soggetto attuatore & obbligato a corrispondere al Comune l'importo delle eventuali minori
lavorazioni realizzate e certificate dal collaudatore rispetto a quelle risultanti dal computo
metrico estimative del progetto definitivo,

26.6 Nel caso di varianti al progetto edilizio privato che comportine un adeguarmento del
contributo di costruzione efo di varianti che comporting una riduzione dell'importo totale
risultante dal compute metrico del progetto definitiva, in sede di dichiarazione di fine lavori
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dell'interventa edilizio privato efo di collaudo delle opere di urbanizzazione, il dirigente del
Settore competente determina 'importo a conguaglio.

26,7 |l soggetto attuatore si impegna ad eseguire, in ogni caso, le varianti necessarie per la
perfetta esecuzione a regola d'arte delle opere/attrezzature senza maggiori onerl per il
Comune.

ART. 27 - OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATCORE IN MATERIA DI NORMATIVA ANTIMAFIA E

DI TUTELA E SICUREZZA DEL LAVORO

27.1  In considerazione dell'interesse pubblico sotteso sia all'esecuzione delle opere di
urbanizzazione e attrezzature, sia alla realizzazione dell’intervento edilizio privato disciplinati
dalla presente convenzione, il soggetto attuatore & tenuto a garantire il rispetto della
normativa in materia di antimafia e di tutela e sicurezza del lavoro,

27.2 |l sopgetto attuatore si impegna a fare eseguire | lavori relativi all'intervento di
riqualificazione urbana (intervento edilizio privato e opere di urbanizzazione/attrezzature) da
imprese in possesso dei requisiti di capacita tecnico-organizzativi ed ecanomico-finanziari, di
affidahilita morale e professionale ed in particolare per guanto concerne le opere di
urbanizzazione e le attrezzature in coerenza con le norme del Codice dei Contratti e del
relativo Regolamento. Tali imprese deveno essere in regala con i contributi previdenziali e
assistenziali ed applicare i contratti di lavoro nei confronti dei dipendenti.

27.3  In relazione alle opere di urbanizzazione e attrezzature, il soggetto attuatore delega il RUP,
nell'ambito delle funzioni e dei compiti assegnati allo stesso e previsti dalla narmativa
vigente, alle seguenti attivita di

- verifica della corresponsione degli oneri della sicurezza da parte dell’esecutore alle
imprese subappaltatrici senza alcun ribasso,

- esercizio del potere sostitutivo in materia contributiva e retributiva nel caso di
inadempimento dell'imprasa esecutrice e del subappaltatore;

- verifica, nei rapporti contrattuali con le imprese affidatarie, le imprese esecutrici e i
lavoratori autonomi (appaltatori, subappaltatori), delle autocertificazioni attestanti
I'esistenza dei requisiti di ordine generale e di idoneita professionale degli stessi,
indipendentemente dall'espletamento della procedura di gara.

Nota per gii ufficl relativa ol punto 27.4
In caso di previsione di altro criterio di aggiudicazione inserire la motivozione di scelta, .

27.4  Per l'affidamento delle opere di urbanizzazione/attrezzature di cui all’art. 19, il soggetto
attuatare si obblizga ad inserire nel bando di gara, la previsione del criterio dell’offerta
economicamente pill vantaggiosa, assegnando all'elemento economico un valere inferiore
rispetto a quello tecnico, organizzativo, gestionale, nonché la previsione dell’inserimento nel
contratio di una clausola risolutiva espressa per il caso di inosservanza da parte dell'impresa
aggiudicataria dei contenuti dei Protocolli settoseritti tra Comune, Associazione delle imprese
edili e Organizzazioni sindacali.

27.5 |l soggetto attuatore si obbliga a comunicare 'impresa aggiudicataria immediatamente dopo
I'aggiudicazione e a consegnare al Comune i documenti necessari per la verifica relativa alla
sussistenza del requisiti di ordine generale di cui all’art. 38 del Codice dei Contratti, nonché
per l'acquisizione della documentazione antimafia dalla Prefettura, secondo le modalita
indicate dagli uffici nel rispetto della normativa vigente,
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27.6 |l soggetto attuatore si obbliga a presentare la comunicazione di inizia laveri ad esito pasitiva
delle verifiche di cui ai precedenti punti, ed incltre ad allegare alla medesima una
dichiarazione sostitutiva di atto notorio inerente 'avvenuto espletamento delle procedure di
affidamento e delle modality di svolgimento della gara, l'importo, la composizione
dell'eventuale Commissione giudicatrice, i partecipanti, I'aggiudicatario, nonché il verbale
conclusiva di aggiudicazione,

MNata per gii uffici relativa al punto 27.7
Anche in caso di gestione di servizio gquale dotazione tertitoriole prevedere analogo una clouscla risolutiva
espressa in presenza di decumentozione antimafia interdittiva.

27.7  Nai contratti con le imprese esecutrici delle opere di urbanizzazione/attrezzature, il soggetto
attuatore si obbliga a prevedere una clausola risolutiva espressa in presenza di
documentazione antimafia interdittiva. Tale clausola deve essere estesa anche ai
subcontratti stipulati dall’'esecutore dei lavori per |e opere, i servizi e le forniture. In presenza
di documentazione antimafia interdittiva relativa all'impresa esecutrice efo  al
subcontrattista, sono applicate le disposizioni normative vigenti in materia e adottati i
conseguenti proyvedimenti {sospensione dei lavori, allontanamento dal cantiere, chiusura
del cantiere rescissione/recesso del contratto).

27.8 |l soggetto attuatore si obbliga a rispettare quanto previsto dalle citate Linee Guida,
relativamente alla tracciabilita dei flussi finanziari di tutti i soggetti che intervengono nella
filiera dei lavori e ai contenuti dei Protocolll di intesa sottoscritti tra il Comune e le
Organizzazioni Sindacali aventi ad oggetto la gualita e la tutela del lavoro negli appalti
pubblici, servizi e forniture, promuovendo, altresi, I'attivazione e lo svolgimento del servizio
“Cantiere di qualita” di cui agli accordi provinciali sottoscritti tra Assimpredil e Organizzazioni
Sindacali.

ART. 28 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE

Mot per o redazione
La predisposizians di guesto parte delln convenzione & a curg del Seltore Fignificazione tematica ¢

volot i ZZaEionNe oree,

ART. 29 - VIGILANZA

29,1 Il soggetto attuatore attribuisce al RUP il ruclo di supervisione, controllo e vigilanza nella
gestione complessiva del processo di realizzazione delle opere e attrezzature,

29.2 |l soggetto prende atto che il Comune esercita il potere generale di vigilanza in ordine
all’attivity urbanistica-edilizia e all‘attivitd posta in essere dal soggetto attuatore nella veste

di starione appaltante.

283 || Comune tramite il ROUA, nell'esercizio del potere generale di vigilanza, pué effettuare
ispezioni e controlli ai fini dell'accertamento sulla corretta esecuzione delle opere e delle
attrezzature avvalendosi di referenti operativi nominati dai Settori competenti.

ART. 30 - COLLAUDO DELLE OPERE E DELLE ATTREZZATURE

Mato per gif uifici
I preseate articola & stolo redalto nel coso di coltaudo in corsg d'npera come concordato con 1S
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Nota perla redozione relativa ol punto 30,2
W punto & redatio per:
30.2.0 noming del colloudatore;

| 30.2.b noming della commissione of collouds.

30.2.a

30.2.b

3.3
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Le apere e le attrezzature vengeno sottoposte al collaudo tecnico-amministrativo in corso
d'opera, al fine di verificare e certificare che le stesse siano state eseguite a regola d'arte,
secondo il progetto esecutivo verificato e validato, conforme al progetto definitivo approvato
con le relative prescrizioni tecniche, nel rispetio della normativa vigente in materia e di
guanto previsto dalle Linee Guida.

Entro trerta giorni dalla data di consegna dei lavori, il soggetto attuatore deve attribuire
I'incarico di collaudo, che dovra comprendere, nel caso di strutture, il collaudo statico.

Entro trenta giorni dalla data di consegna dei lavori, il soggetto attuatore deve attribuire ad
una commissione 'incarico di collaudo nei casi previsti dalla normativa vigente.

Il collaudatore dovré essere individuato mediante un affidamento di servizi ad un
professionista terzo che, nel caso di onorari inferiori a 100.000,00 euro, dovra essere scelto
tra cingue nominativi preventivamente individuati dal Comune con procedura informatica
abilitati e inseriti nell'Elenco di collaudatori in uso presso il Comune. A tal fine, 1l soggetto
attuatore, tramite il RUP, comunica al ROUA la data di consegna lavori, il quale provvede,
entro 15 giorni, a fornire i cingue nominativi di professionisti.

Il contratto di incarico professionale definisce le modalita e i termini delle prestazioni, le
relative garanzie e penali e disciplina gli adempimenti previsti nel cap. 17 delle "Linee Guida”.
Le spese inerenti e dipendenti dal collaudo, nonché il compenso del collaudatore, sono a
carico del soggetto attuatore che siimpegna a trasmettere una copia dell'incarico al Comune
di Milana,

Il collaudatore deve essere messo nelle condizioni di svolgere in modo puntuale le operazioni
di collaudo (visite di collaudo, redazione dei verbali di visite, redazione della relazione di
callaudo) e, a tal fine, il RUP, il Direttore dei Lavori e 'impresa esecutrice, il ROUA, devona
svolgere le attivita di rispettiva competenza, interagire, fornire la documentazione richiesta e
assurnere gli atti preordinati, connessi e successivi al collaudo.

Il eollaudatore deve eseguire verifiche tecniche, attraverso visite periodiche nel corso
dell'esecuzione delle operefattrezzature, per accertare la conformita delle stesse al progetto
svolgendo prove tecniche (saggi, accertamenti, ecc. ...) che ritiene necessarie per il controllo
sulla corretta esecuzione dei lavori, sulla base del programma di controlli redatto tenendo
conto delle specificita delle stesse opere/attrezzature. Tale programma & inviato al ROUA in
sede di conferimenta dell’incarico,

Il callaudatore trasmette al RUP e al ROUA unitamente al verbale di visita anche una
relazione che illustri I'andamento generale dei lavori, dia contezza del rispetto dei tempi
contrattuali previsti dal cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere allegato alla
presente convenzione, contenga eventuali osservazioni e suggerimenti ritenuti utili per
rimuovere astacoll e superare situazioni critiche in merito all’esecuzione dei lavori.

Il collaudatore & tenuto a rendere pareri, il RUP e il ROUA possono richiedere al collaudatore
pareri anche per la soluzione di problematiche inerenti I'esecuzione dei lavori o in ordine alla
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30.13

qualita dei materiali utilizzati @ in merito a varianti, onde garantire una migliore esecuzione
dei lavori,

Fermo restando guanta previsto dal punto 2 del cap. 17 delle Linee Guida, nella relazione di
collaudo il collaudatore espone in forma analitica i giudizi in merito alla corretta esecuzione
delle opere e delle attrezzature, onde verificare che i lavori siano stali eseguiti in canformita
al progetto, le lavorazioni corrispondano a quanto effettivamente eseguito dall'impresa
ssecutrice, i lavari siano stati eseguiti a regola d'arte, esprimendo un giudizio in merito alla
collaudabilita delle stesse,

Il soggetto attuatore si impegna a disciplinare nel contratto con Fimpresa esecutrice gli
aspetti relativi alla eventuale non collaudahilita delie opere e delle attrezzature derivante
dall'esistenza di difetti o vizi prevedendo I'esecuzione dei lavori necessari per rendere le
stesse collaudabili o nei casi pit gravi prevedendo la demelizione,

Il certificato di regolare esecuzionefil certificato di collaudo redalto dal Direttore dei
Lavorifdal collaudatore & consegnato al RUP che a sua volta o trasmette al ROUA per la presa
d'atto del dirigente.

La conclusione effettiva dei lavori & attestata con verbale sottoscritto in contraddittorio fra
sopgetto attuatore, ROUA, RUP, direttore dei lavori, impresa apgiudicataria/esecutrice. ||
ROUA & garante in questa sede della presa in carico manutentiva delle opere da parte del
Comune nella figura del soggetto precedentemente identificato, fatti salvi eventuali vizi
costruttivi gravi che si dovessero riscontrare nella fase di collaudo.

Dopo la sottoscrizione del predetto verbale, il soggetto attuatore e il direttore dei lavori
dichiarano la fine lavori in relazione al permesso di costruire convenzionato o altro titolo
abilitativo. Entro 30 giorni dalla sottoscrizione del verbale, il direttore dei |avari deve
consegnare al Settore comunale competente alla gestione delle opere/attrezzature — gli
elaborati “as built”, in copia cartacea e digitale, che devono rappresentare esattamente
quanto realizzato, completo degli schemi impiantistici, dei tracciati, (nel caso di fontane e
altri fattispecie specifiche: del posizionamento dei monti di impermeabilizzozione) di
particolari in scala opportuna (nel caso di opere stradali: con le relative sezioni), nonche
corredato di tutte le dichiarazioni di conformitd degli impianti (e nel caso di fontane:
dichiarazione del RUP circa la corretta posa in opera del monto of impermeabilizzazione).
Copia della ricevuta di consegna degli elaborati deve essere trasmessa al ROUA,

Moo per la redazione relativa al punto 30.14

Wel casa di strafol funzionali proseguire,

30,14 Nel caso di articolaziane dell'intervento per stralci funzionali il sopgetto attuatore procede al
collaudo delle apere di urbanizzazione/attrezzature previste in ogni stralcio secondo le
modalita descritte nel presente articolo e la tempistica riportata nel cronoprogramma per fasi
salienti e piano di cantiere,

ART. 31 - CONSEGNA E PRESA IN CARICO DELLE AREE DI CESSIONE, DELLE OPERE E DELLE

ATTREZZATURE
311 Le aree cedute, le opere & le altrezzature realizzate come disciplinato nella presente
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cohvenzione sono consegnate dal sopgetto attuatore al Comune entro 30 giorni
dall’avvenuto rilascio del certificato di collaudo/regolare esecuzione, fatta salva I'eventuale
diversa disciplina dovuta a perfezionamenti di opere o documentazione da produrge a cura




del soggetto attuatore, La presa in carico delle epere di urbanizzazione/attrezzature e |a
consegna delle aree diventano efficaci con la sottoscrizione del relativo verbale da redigersi
in cantraddittorio tra il RUP, il ROUA e il Referente del Settore comunale competente,

31.2 Qualora il Comune abhia la necessita di occupare od utilizzare I'opera/"attrezzatura, owwero
parti di essa, prima dell'emissione del certificate di collaudo prowisorio, su richiesta del
ROUA, il RUP invita il collaudatare a verificare I'esistenza delle condizioni specificate dall’art.
230 del Regolamento d’esecuzione & attuazione del Codice dei Contratti Pubblici, nonché ad
accertare che dall’utilizzazione della stessa (opera/attrezzatura) non derivino danni o
inconvenienti: il relativo verbale & redatto dal collaudatore e sottoscritto anche dal Direttore
dei Lavori e dal RUP,

31.3  La consegha anticipata dell'opera/attrezzatura viene effettuata dal Direttore dei Lavori in
contradditorio tra il soggetto attuatore, il RUP, il ROUA e il referente del Settore comunale
competente alla gestione che sottescrivono il relativo verbale. Entro 30 giorni dalla
sottoscrizione del verbale, il direttore dei lavori consegna a detto Settore gli elaborati "as
built”, in copia cartacea e digitale, che devono rappresentare esattamente guanto realizzato,
completo degli schami impiantistici, dei tracciati, di particolari in scala opportuna (nel coso ai
opere strodalic con le relative sezioni), nonché corredato di tutte le dichiarazieni di
conformita degli impianti. Copia della ricevuta di consegna a detto Settore deve essere
trasmessa al ROUA. La presa in consegna anticipata nan incide sul giudizio definitivo sulle
pperefattrezzature, nonché su tutte le guestioni che possano insorgere al riguardo e sulle
eventuali e conseguenti responsabilita del soggetto attuatore,

31.4  Per I'attuaziane degli obblighi gestionali e manutentivi di all’art. 32, il ROUA e il referente del
Settore comunale competente, in contraddittorio con il RUF, al momento della consegna
procedano alla contestuale riconsegna delle aree, delle opere/attrezzature per 'attuazione
di guanta previsto,

31.5 Lla consegna anticipata delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria di lotti
funzionalmente autonomi, alle condizioni specificate dall'art. 230 del Regaolamento
d'esecuzione e attuazione del Codice dei Contratti Pubblici, nonche dall‘art. 24 del d.p.r.
380/2001 e s.m.i., consente al sogeetto attuatore di richiedere il certificato di agibilita per gli
edifici privati, nel rispetto delle previsioni del cronoprogramma per fasi salienti e pianc di
cantiere e degli stralci funzionali.

31.6 Qualora il Comune abbia la necessita, motivata con proprio provwedimento, di aprire al
pubblico transito un‘opera stradale, anche in relazione alla fase dei lavori, restano a carico
del soggetto attuatore gli obblighi di custodia, manutenzione e le connesse responsabilita,
fino alla consegna dell’'opera stessa, con espresso esonero di ogni obbligo e responsabilita del
Comune. La manutenzione di dette opere (marciapiedi, carreggiate, piazze pedonali e piste
ciclabili), comprende le attrezzature {archetti, dissuaseri, transenne ecc..] e gli impianti di
smaltimento acque meteoriche (pozzetti stradali, chiusini, griglie, tubazioni di raccorda,
illuminazione, fognature, acquedotto e servizi in sottosuolo, ecc.).

Ogni intervento finalizzato alla variazione, innovazione, eliminazione o addizione riguardante
dette opere stradali, manufatti connessi e impianti, dovra essere concordate e
preliminarmente autorizzato dal Settore comunale competente.

Il soggetto attuatore deve consentire I'effettuazione diretta di interventi di sistemazione o
manutenzione di impianti o servizi a cura del Comune, di aziende comunali o di altri enti
Interessati a lavori di interesse pubblico o generale; in tal caso gli stessi provwederanno, a
conclusione degli interventi, al ripristino delle zone interessate,

Il soggetto attuatore & responsabile per danni a persone, animali o cose, derivanti dalle
attivita poste in essere in esecuzione degli abblighl assunti; in questi casi deve provvedere
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prontamente all'eliminazione dei danni efo al ripristino dei manufatti o delle strutture
danneggiate, anche se per effetto di atti vandalici, con materiali identici a quelli
compromessi, secondo le indicazioni del Settore comunale competente.

A copertura degli eventuali danni e responsabilita presta la polizza assicurativa di cui all'art,
33.16.

| Comune, per mezzo di propri incaricati, eseguirda sopralluoghi per wverificare lo stato
dell’area interessata dalle opere e il corretto adempimento degli obblighi manutentivi.
Ciascuna inadempienza dovra esser specificamente contestata e circostanziata per iscritto
dal Comune al soggetto attuatore mediante fax, pec, o raccomandata con ricevuta di ritorna.
Il sogeetto attuatore dovra adempiere agli obblighi manutentivi contestati nei casi di
massima urgenza provwedendo entro 24 ore alla messa in sicurezza del luoge, al fine di
garantire l'incolumith e la sicurezza pubblica, e nel pil breve tempo possibile
alladempimento dell’'chbligo contestato. Negli altri casi di contestazione, il soggetto
attuatore dovrad adempiere entro il termine che sara indicato nella comunicazione di
contestazione dell’inadempienza, salve eventuali proroghe motivate, richieste dal soggetto
attuatore a partire dalla data di ricevimento della comunicazione.

Moto per o redazions refotiva ol punlo 31.7

Mel coso

3L

ART. 32

distralcl funzicnali proseguire.

Il sogpetto attuatore procede alla consegna delle opere di urbanizzazione/attrezzature
previste in ogni stralcio secondo le modalita descritte nel presente articolo e la tempistica
riportata nel cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere.

- OBBLIGHI GESTIONALI E MANUTENTIVI DI
PIAZZE, AMBITI CICLOPEDONALI E SPAZI A PARCHEGGIO
AREE PUBBLICHE E AREE PRIVATE ASSERVITE ALL'USO PUBBLICO DESTINATE A
VERDE
FONTANE E MONUMENTI

Nota perla redozione relativa al punta 32.1

Il conten

ufo del punto @ orticolato secondo oinque fatlispecie:
Que |

32.1.a aree pubbliche con maonufatti dif regime giwridico privato in sottosuoloy
32.1.5 oree pubbliche realizzate in moteriale logiden;

32.1.c aree pubbliche destinate o verde,

32.1.d oree privote asservite oll'usa pubblico & destinate o parcheqaio o verde,
32.1.e fantane e monumenti

32.1a

32.1b
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Il soggetto attuatore si obbliga alla manutenzione ordinaria e straordinaria, a tempo
indeterminato, delle aree pubbliche pavimentate aventi in sottosuclo manufatti di regime
giuridico privato (parcheggi interrati, intercapedini, ecc.). |l soggetto attuatore si obbliga,
altresi, ad attribuire, @ propria cura e spese, ad imprese qualificate, 'esecuzione, nel rispetto
della pertinente normativa e con la massima diligenza, dell’attivita di manutenzione ordinaria
g straordinaria, compreso qualsiasi manufatto, opera, apparecchiatura, attrezzatura e
struttura realizzata nelle aree in cggetto,

Il sogeetto attuatore si obbliga alla manutenzione ordinaria e straardinaria, per anni 5 delle
aree pubbliche pavimentate in materiale lapideo, a decorrere dalla data di solloscrizione del
verbale di consegna. Il soggetto attuatore si obbliga, altresi, ad attribuire, a propria cura e

spese, ad imprese qualificate, I'esecuzione, nel rispetto della pertinente normativa e con la
"




32:1.c

32.1.d

32 1le
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massima diligenza, dell'attivita di manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso fualsiasi
manufatta, opera, apparecchiatura, attrezzatura e struttura realizzata nelle aree in oggetto.

| scagetto attuatore si obbliga alla gestione delle aree pubbliche destinate a verde, per un
periodo di .. anni (glmena 3 anni) a decorre dalla data di sottoscrizione del verbale di
CONsegna.

Il soggetto attuatore si obbliza ad attribuire, a propria cura e spese, ad imprese qualificate,
Fesecuzione, nel rispetto della pertinente normativa e con la massima diligenza, le seguenti
attivita:

manutenzione ordinaria e straordinaria, da realizzare sulle aree oggetto di cessione o sulle
aree gia di proprietd comunale, compreso gualsiasi manufatto, opera, apparecchiatura,
attrezzatura e struttura realizzata nelle aree in oggetto con relativa assunzione degli oneri
relativi ai consumi idrici efo elettrici legati al regolare funzionamento degli impianti presenti
allinterno dellarea, fatta esclusione dell'impianto di illuminazione pubblica e del consumo di
acqua potabile delle fontanelle presenti nell’area,

apertura e chiusura giornaliera degli eventuali cancelli della recinzione dell’area di cui all'art.
..., tutti i giorni dell’anno, festivi compresi, secondo gli arari determinati dal Comune con
prowwedimento ed espasti, tramite apposito cartello, su tuttii cancelli;

pulizia delle aree e delle attrezzature individuate al precedente punto a), fatta esclusione
dello svuotamento dei cestini che rimarra a cura del Comune.

E' a carico del soggetto attuatore o dei suoi successori la gestione, a tempo indeterminato,
delle aree private asservite all'uso pubblico e destinate a verde, piazze, ambiti pedonali e
parcheggio di cui all’art ..., con le attivitd di manutenzione ordinaria e straordinaria delle
aree e di gualsiasi manufatto, opera, apparecchiatura, attrezzatura e struttura realizzata, con
Fassunzione degli oneri relativi ai consumi idrici efo elettrici connessi al regolare
funzionamento degli impianti e manufatti presenti all'interno dell’area, di pulizia delle aree
compreso lo svuotamento dei cestini, di apertura e chiusura giornaliera degli eventuali
cancelli della recinzione delle aree di cui all‘art. ..., tutti | giorni dell’anno, festivi compresi,
secando gli arari determinati dal Comune con provvedimento ed esposti, tramite apposito
cartello, su tutti i cancelli. Sono a carico del soggetto attuatore anche gli oneri relativi ai
consumi idrici e/o elettrici, || soggetto si obbliga altresi a realizzare sulle medesime aree |e
opere motivatamente richieste dal Comune in relazione alla necessita di garantire il miglior
uso pubblice degli spazi.

Il sopgetto attuatore si obbliga alla gestione di fontane e monumenti, di nuova realizzazione

o oggetto di ristrutturazione, per un periodo di

- 3 anni nel caso di fontane esistenti;

- 5 anni nel caso particalare di eventuali nuove fontane;

- 5 anni nel caso particolare di donazione di monumenti, su aree gia di proprieta
comunale o su aree oggetto di cessione, a decorre dalla data di sottoscrizione del
verbale di consegna.

Il sopgetto attuatore si obbliga ad attribuire, a propria cura e spese, ad imprese gualificate,

I'esecuzione, nel rispetto della pertinente nermativa € con la massima diligenza, le seguenti

attivita:

a. manutenzione ordinaria e straordinaria di fontane e delle relative apparecchiature,
attrezzature e strutture con assunzione degll oneri relativi ai consumi idrici efo
elettrici legati al regalare funzionamento delle stesse;

b, manutenzione ordinaria e straordinaria di monumenti, anche oggetto di donazione;
C. pulizia di fontane e monumenti individuati ai precedenti punti a) e b), a seguito di atti
vandalici (graffiti, ...). ~




32.2  Nel verbale di consegna, anche anticipata, si dard alto che dette aree restano nella
detenzione del soggetto attuatore, al fine di assolvere gli obblighi manutentivi; linerente
responsabilita, sotto ogni profilo, € a carico dello stesso soggetto.

Mot per o redaziohe
Wel cazo df aree pavimentote in materiole logideo proseguire. )

Prima della sottoscrizione di detto verbale il soggetto attuatore si obbliga a consegnare,
senza pretesa di oneri aggiuntivi, una dotazione minima di materiale lapideo, per ogni
tipologia impiegata, pari al 5% della superficie complessiva dell’area.

323 Per l'esecuzicne delle attivitd di cui ai punti precedenti, il soggetto attuatore si impegna a
fornire tutti i mezzi, i materiali e la manodopera necessari alla corretta esecuzione dei lavor
e a provvedere alla conservazione nelle migliori condizioni di manutenzione, efficienza e
fruibilita delle eventuali strutture, manufatti, impianti e guant'altro presente nelle aree
interessate; ogni intervento finalizzato alla variazione, innovazione, eliminazione o addizione
riguardante tali opere dovrd essere concordato e preliminarmente autorizzato dal Settore
comunale competente,

Nota perla redoziane
| Neflcaso di gree a verde proseguire.

Le obbligazioni di cui ai punti (32.1.c e 32.1.d) dovranno essere svolte secondo le prescrizioni
relative alla gestione delle aree verdi contenute nel documento redatto a cura del Settore
competenta approvato con determina dirigenziale n. 415 in data 30.10.2015 (PG
583974/2015).

Il Comune potra richiedere motivatamente che gli adempimenti previsti alle lett. a} e ¢} di cui
ai punti (32.1.c e 32.1.d) siano anticipati o siano svolti con maggiore frequenza rispetto a
guanto indicato nel documento citato.

Il soggetto attuatore dichiara che, al momento della stipula del presente convenzione, ha
preso visione del citato documento, riconoscendo lo stesso come atto specificative ed
integrativo delle obblipazioni contenute nel presente articolo della convenzione; lo stesso
documento verra formalmente consegnato al soggelto attuatore, contestualmente alla
sattoscrizione del verbale di cui al punto precedente.

Nota ger o redazione
Nel coso di manurmenti e fontane proseguire.

Il Comune potra richiedere motivatamente che gli adempimentj previsti alle lett. a] e c] del
punto .., {32.1.e) siano anticipati o siano svolti con maggiore frequenza rispetto a guanto
indicato contenute nel documento redatto a cura del Settore competente approvate con
determina dirigenziale n. ... del ..

Il soggetto attuatore dichiara che, al momento della stipula del presente convenzione, ha
preso visione del citato documento, riconoscendo lo stesso come atto specificativo ed
integrativo delle obbligazioni contenute nel presente articolo ([specificare ...) della
convenzione: lo stesso documento verra formalmente consegnato al soggetto attuatore,
contestualmente alla sottoscrizione del verbale di cuial punto precedente,

12.4 |l soggetto attuatore, nelle aree di proprieta pubblica, deve consentire I'effettuazione diretta
di interventi di sistemazione o manutenzione di impianti o servizi a cura del Comyne, di
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aziende comunali o di altri enti interessati a lavori a carattere o di interesse pubblica; in tal
caso gli stessi prowwederanno, a conclusione degli interventi, al ripristino delle zone
interessate.

Il soggetto attuatore sard respansabile per danni a persone, animali o cose derivanti dalle
attivita poste in essere in esecuzione degli obblighi assunti o comunque riconducibili ad
inadempimenti gestionali; in questi casi, eccettuati quelli determinati da effetti di atti
vandalici comprovati non complementari a difetti manutentivi, dowra provvedere
prontamente all’eliminazione dei danni efo alla sostituzione delle piante, degli arredi, de
manufatti, degli impianti o delle strutture danneggiate con esemplari & materiali identici a
quelli compromessi, secondo le indicazioni del Settore comunale competente.

| sopgetta attuatore s'impegna comunque a tenere indenne il Comune di Milano da ogni
azione, ragione o pretesa di terzi danneggiati e dovrd provvedere ad assumere idonea
assicurazione a copertura come indicato nell'art. 33.

Il Comune, per mezzo di propri incaricati, potra eseguire sopralluoghi per verificare |o stato
gualitativa dell’area. Ciascuna inadempienza dovra essere specificamente contestata e
circostanziata per iscritto dal Comune al soggetto attuatore, mediante fax, pec o
raccomandata con ricevuta di rilarno, anche ai fini dell’applicazione delle penali di cui all'art.
34,
| sopgetto attuatore dovra adempiere all'obbligo gestionale contestato:
nei casi di massima urgenza provvedendo entro 24 ore alla messa in sicurezza del
luogo, al fine di garantire I'incolumita e la sicurezza pubblica, e nel pil breve tempo
possibile all’adempimento dell’'obbligo contestato;
nel casi ordinari entro il termine che sara indicato nella comunicazione di
cantestazione dell'inadempienza, salvo eventuali proroghe, sufficientemente motivate,
richieste dal soggetto attuatore e autorizzate, a partire dalla data di ricevimento della
comunicazione. In entrambi i casi di inadempienza, il Comune applichera le penali di
cuiall'art. 34

Per le aree oggetto di cessione o sulle aree gia di proprieta comunale, tre mesi prima dello
scadere del termine di gestione di cui al precedente punto ..., il soggetto attuatore, provvede
a richiedere sopralluogo congiunto il referente del Settore competente alla gestione dell’area
in ogeetto. In occasione del sopralluogo, il sogeetto attuatore consegna il piano e il fascicolo
di manutenzione aggiornato e il referente del Settore comunale accerta lo state di
consistenza dei manufatti e, se necessario, richiede |'esecuzione di tutti gli interventi
manutentivi e 'esecuzione delle opere necessarie ai fini della riconsegna della stessa in
perfette condizioni, di manutenzione, efficienza e fruibilita, con implanti funzionanti,
attrezzature, arredi, pavimentazioni in condizioni funzionali all’'uso a cui sono destinate,
secondo guanto collaudato, tenendo contestualmente conto del normale deperimento
dovuto al tempo intercorso dall'ultimazione lavori,

Gli obhlighi di gestione di cui al presente articolo permangono in capo al soggelto attuatore
fino al termine di cui al precedente punta ... ¢, comungue, fino alla data della sottoscrizione
del verbale di ripresa in carico da parte del competente Settore comunale che constatera la
corretta esecuzione delle lavorazioni richieste: solo a partire da questa momento, il Comune
subentrera - tramite voltura dei contratti - negli aneri relativi ai consumi idrici e/o elettrici di
cui al precedente punto, previa verifica di insussistenza di insoluti a carico del sopgetto
attuatore,

Il soggetta attuatore assume |'obbligo di inserire nei singoli contratti di vendita delle diverse
unita immaohiliari il richiamo agli specifici impegni assunti con il presente articolo, nonché gli




impegni assunti previsti ai punti 33,14 e 33.15 con le relative penall indicate all'art. 34, che
devono essere trasferiti al soggetto subentrante,

ART. 33 - GARANZIE

Mate per gl offict
ta discipling delle garanzie riguardo permessi di costriire convenzicnati con & senzo previsions of stralol. Mel
caso i previsions di strolcl le garonzie sono riferite ol primo stralcla.

Nel caso df attuozione per stralci funzionali, lo cui dotazione territoriale viene assolto con la solg reolizzarion:
di attrezzature e determini ung carenza temporanea defla stessa, inserive dopo Il puntc 33.4 la previsione di
pna goranzia o copertura di tale corenzd finalizzata a ripristinare lequilibric con la 5.1 p. prevista per il prima
stralcio funzionale,

In generale § contratti di garanzio stipuloll con Compagnie estere o intermedion Fingnziar dewanc avere
contenuto anologo od un contratto df garanzio con Compageie italione. Inolire, le Compognie devong gs5ere
fscritte nel pertinente alba (VASS, gii intermedion] fingnzian devono essere isoritti all'alba di cul ollort, 106
Dlgs. 385/1993 ed essere sottopost] g revisione contabile.

331 |l soggetto attuatore garantisce l'esecuzione delle opere di urbanizzaziane di cui ali'art. ...,
delle attrezzature di cui allart, ... (e lo gestione di cui all’art. ... - eventuole dao inserire nel
caso in cul la gestione del servizio e computata nella dotazione, delle apere aggiuntive di cui
all‘art. .. a tal fine presta, alla stipula della presente convenzione, fidejussiane per un
importo corrispondente al 100% dell'importo complessivo delle opere di urbanizzaziene,
delle attrezzature e delle opere aggiuntive, determinato sulla base del computo metrico
estimativo del progetto definitiva (e i 100% della valutozione del progetto di gestione del
servizio), rilasciata da ... (primario istituto di credito o primaria compagnia di assicuraziane).
La garanzia ha causali diverse in guanto viene prestata:

- per un importo pari @ euro ... anche ai fini degli oneri di urbanizzazione dovuti per
Fintervento edilizio privato;

- per un importo pari a euro ... quale importo dovuto arche ai fini della dotazione in
luogo della cessione di aree o della monetizzazione;

- per un importo pari a euro ... quale importo dovuto ai fine degli impegni di
realizzazione delle opere aggiuntive.

Mata per g redazione refativa ol punto 33.2
La seguente garanzia & dovuta per tutt! gl interventi ad eccezione oi quellt vaiti o discipiinare sofo gii aspelti
planivolumetrici derivanti da prescrizien progettuali e Indicazioni marfologiche contenute fel PET, o nel
Vincolo dei Navigli, o il canvenzionamento effetiuato per futilizzo del bonus volumetrico {produttive df cur |
all'ort. 5.5, delle N.T.A)

If cantenuto del punta & articolate secondo due fottispecie:

23.2.0 garanzia per l'esecuzione di tulti gl adempimenti calcolata sul solo intervento edilizic privatlo;

32.2.h garanzio per Vesecuzione di tutti glii odempimenti colcolata sul costo dellinterventn complessiva i
relazione ad witerion obblighi gmbientali/urbaniztic,

Per la determinazione degli importi cfr. lelenco ripartato nell’Allegate 3 “Calcolo deghi import defle garonzie di
cul aiftart. 33.2 - elenco indicative defle voci di costo da considerare ai fini del calcolo dell’1%",

33.2.a |l sopgetto attuatore presta paranzia per l'esecuzione di tutti gli adempimenti previsti dalla
presente convenzione, per un imparto parl ad euro .. (1% del costo di realizzazione
dell'intervento edilizio privato), come determinato nella relazione BConamica,

Nate per gli uffici relativa al punto 33.2b |
Wel caso di witeriori abblighi ombientall Vimporto della goranzig deve essere determingto dal Setlore
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| rompetente di concerto con §f Settore Bonifiche can rferimento allintervento df bonifico inerente le aree
] ) i

interessate dolla realizzazione df ppere di urbanizeozions fattrezzoture,

33.2.b |l soggetto attuatore presta garanzia per l'esecuzione di tutti gli adempimenti previsti dalla

3.3

33.4

33.5

336

337

338
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presente convenzione, per un importo pari ad ... euro (minimo 1% de| costo di realizzazione
dell'intervento edilizio privato oltre alle quate necessarie in relazione agli obblighi
ambientalifurbanistici assunti), come determinata nella relazione economica.

Il spppetto attuatore si impegna a prestare all'atto del rilascio del permesso di costruire
convenzionato fidejussione a paranzia del debito residuo relativo al costo di costruzione e agli
aneri di urbanizzazione (nel coso in cui lo goranzio di cul al punte 1 non copra lintero
importo) e nej termini e secondo le modalita di cui alla determina dirigenziale n, 425/2006 e
secando la rivalutazione oggetto determina dirigenziale n. .. (ultima aggiornamento n.
248/2013).

Il sopgetta attuatore si impegna a prestare all’atto del rilascio del permesso di costruire
convenzionato fidejussione a garanzia del debito residuo relativo alla monetizzazione (nel
coso in cul la goranzia di cui of punte 1 non copra Uintero importo) nei termini e secondo le
madalita di cui alla determina dirigenziale n. ... ¢ secondo la rivalutazione oggetto determina
dirigenziale n. ... {ultimo agglornamento n. ..},

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 8.3 delle NdA del PdS, il soggetto attuatore presta garanzia
per un importo pari a ... come riportato nell’art. 6, al fine di provvedere all'eventuale
demalizione della superficie del servizio di interesse pubblico o generale destinato a ... di cui
all’art. 18 a cura del Comune.

Il Dirigente, sulla base della proposta del ROUA, rilascia il nulla osta allo svincolo delle
garanzie ad avwenuta consegna e presa in carico delle opere di urbanizzazione e delle
attrezzature o al collaudo nei casi di consegna anticipata, nonché all'agibilita per gl interventi
edilizi privati.

Il soggetto attuatore pud richiedere la riduzione degli importi garantiti nella misura
carrispondente al valore riferito a ciascuna opera di urbanizzazione/attrezzatura, cosi come
indicato nell’art. 12.2, collaudata e consegnata nei termini previsti e corrispondente al valore
riferito a ciascun intervento edilizio privato realizzato.

Il sopgetto attuatore pud richiedere, inaltre, la riduzione degli importi garantiti in relazione
allo stato di avanzamento lavori, nel rispetto della tempistica stabilita dal cronoprogramma
per fasi salienti di realizzazione delle opere e attrezzature e degli interventi edilizi privati e dal
piano di cantiere. Tale riduzione non pud essere superiore al 80% fino al collaudo delle opere
e attrezzature e fino all’agibilita per gli interventi edilizi privati,

In caso di violazione degli obblighi assunti dal soggetto attuatore, il Comune escute |e
garanzie prestate “a prima richiesta”, con esclusione della preventiva escussione del debitore
principale, previa diffida alfesatto adempimento. Decorse il termine assegnato per
I'adempimento, || Comune effettua la rivalsa diretta nei confronti dej fideiussori che hanno
rilasciato |e garanzie, | guali, in deroga all'art. 1945 cod. civ., non poessono opporre alcuna
eccezione che potrebbe opporre il soggetto attuatore ed inoltre non passona avvalersi delle
eccezioni di cui all’art. 1957 cod. civ. In caso di indtile decorse del termine assegnalo per
Fadempimento, il Comune procede al recupero coattiva delle somme, secondon guant
previsto dalla normativa vigente,




33,10 Le garanzie fideiussorie devono includere la possibilita di parziale escussione da parte del
Comune dell'importo garantito in proporzione all’entita delle eventuali inadempienze.

33,11 In coerenza con quanto previsto dall‘art. 125 del Regelamento di esecuzione e di attuaziane
del Codice dei Contratti, il soggetto attuatore deve richiedere all'esecutore dei lavori una
polizza assicurativa che tenga indenne lo stesso soggetto attuatore e il Comune:
al da tutti i rischi di esecuziane da gualsiasi causa determinati, coprendao i danni subiti

da entrambi a causa del dannepgiamento o della distruzione totale o parziale di
impianti ed opere, anche preesistenti, verificatesi nel corso dell’'esecuzione deilaveri;
k) contro la responsabilita civile per danni causati a terzi nel corso dell’esecuzione dei
lavori.
La polizza prestata dall'esecutore deve coprire anche | danni causati dalle imprese
subappaltatrici o subfarnitrici.
La copertura assicurativa decorre dalla data di consegna dei lavori e cessa alla data di
emissione del certificato di collaudo provvisorio, o del certificate di regolare esecuzione, ©
comungue decorsi 12 mesi dalla data di ultimazione dei lavori risultante dal relativo
certificato.
Il soggetto attuatore consegna al Comune una copia della polizza assicurativa, ricevuta
dall'esecutore dei lavari, alla presentazione delia dichiarazione di inizio lavori.
Dalla data di emissione del certificato di collaudo provvisorio, la polizza assicurativa @
sostituita da una polizza di garanzia di manutenzione che tenga indenne lo stesso soggetto
attuatore e il Comune da tutti i rischi connessi all‘utilizzo delle opere, da danni, difetti di
esecuzione o di qualita dei materiali, che copra quindi I'onere economico necessario alla
esecuzione di ogni intervento per 'eventuale sostituzione dei materiali efa peril rifacimento
totale o parziale delle opere stesse, nonché da danni a terzi dovuti a causa risalente al
periodo di esecuzione oppure ad attivitd dell'esecutore nello svolgimento delle operazioni di
manutenzione previste negli obblighi posti a carico dell'esecutare.
la durata del periodo di garanzia & di due anni dalla data di emissione del collaudo
provvisario.
Il soggetto attuatore consegna al Comune una copia della polizza di assicurazione, ricevuta
dall'esecutore dei lavori, unitamente al certificate di collaudo o di regolare esecuzione.

Nota per gl ufifici refativa ol punto 33.12

inserire nel cose di realizzazione di operefottrezzature con (mpaorto del lavori superiore al controvalare in Eura
di 10.000.000 &i DSP, (limite fissato dal B.AMin LLPP. del 1/12/2000 ¢ pori o circg 12.000.000 di evra).

Il copitalato speciale d'appalta, in uso presso [ Settor] tecnici, prevede che il limite di indennizio della polizza
decennale nan deve essere inferlore of 20% del valore dell'opero realizzato e non superiore ol 40%, nel rispetio
del principio di proporzionalitd avuto riguarda alla notura deli'opera. (ort, 126 deld.p.r. 207/2010 € s.m.1.),

33.12 In coerenza con guanto previsto dall’art. 126 del Regolamento di esecuzione e di attuazione
del Codice dei Contratti, il sogeetto attuatore deve richiedere all'esecutore dei laveri una
polizza postuma indennitaria decennale a beneficio del Comune a copertura del rischia di:
a) gravi difetti di costruzione che, pur non incidendo sulla statica e sulla struttura
dell'immobile, pregiudicano in modo grave la funzione economica cui questo e
destinato e ne limitano in modo notevole le possibilita di godimenta, anche solo di
una porzione, © comungue determinano  una  situaziene  di apprezzabile
menomazione del bene;
b) rovina del manufatto per modificazione o alterazione degli elementi essenziali della
statica dell’edificio.
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La polizza deve contenere la previsione del pagamento in favore del Comune non appena
questo lo richieda, anche in pendenza dell'accertamento della respensabilita e senza la
necassita di ulteriori consensi e atti autorizzativi.

[ lirmite di indennizza di tale polizza & paria euro ().

La polizza non potra, per alcun motive, essere annullata o modificata dalla compagnia di
assicurazione o dall’assicurato durante il periodo di copertura decennale.

Il sopgetto attuatore deve altresi richiedere all'esecutore una polizza di assicurazione della
responsabilita civile per danni cagionati a terzi, con un indennizzo pari al 5% del valore
dell'opera realizzata con un minimo di 500.000 euro ed un massima di 5.000.000 di euro.
Entrambe le polizze di assicurazione hanno decorrenza dalla data di emissione del certificato
di collaudo, o del certificato di regalare esecuzione, e per la durata di dieci anni.

|| sopgetto attuatore consegna al Comune una copia delle palizze di assicurazione, ricevute
dall'esecutore dei lavori, unitamente al certificato di collaudo o di regolare esecuzione.

Noto per ali wifici relotiva al punto 33.13
Volutare la previsione delio sequente polizza per operefalirezzature di unag certa rilevanza econamico e df

| lungo durata (cfr. artt, 1669 e 2043 del cad. ofv. ).

33.13

33.14

33.15

33.16
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Il soggetto attuatore deve richiedere all'esecutore dei lavori una polizza assicurativa
decennale che tenga indenne lo stesso soggelto attuatore e il Comune:

al nel caso in cul 'opera, per vizio del suolo o per difetto della costruzione, rovini in
tutto o in parte, ovwero possa presentare evidente pericolo di rovina o gravi difett;

b contro la responsabilita civile per danni causati a terzi nel corso dell’esecuzione dei
lavari,

|| soggetta attuatore consegna al Comune una copia della polizza di assicurazione, ricevuta
dallesecutore dei lavori, unitamente al certificato di cellaudo o di regolare esecuzione,

|| sopgetto attuatore presenta al momento della sottoscrizione del verbale di consegna e
contestuale riconsegna di cui all’art. ... garanzia fideiussoria rilasciata da ... {primario istituto
di credito o primaria compagnia di assicurazione):

- per un imparto pari a .. corrispondente al costo complessivo del programma
manutentivo delle aree a verde e attrezzate per anni ... {minime tre annil, come
indicato nella relazione economica, concernente [‘attecchimento degli impianti
vegetazionali e del manto erboso, nonché le attrezzature, secondo le modalita
concordate con i settori comunali competenti,

- per un imparto pari a .. corrispondente al costo complessivo del programma
manutentive di piazze in materiale lapiden/ fontane/monumenti per anni 5, come
indicato nella relazione economica,

Il soggettn attuatore presenta, al momento della sottoscrizione del verbale di consegna e
contestuale riconsegna, una polizza di assicurazione con massimala minimo di € 3.000.000,00
{euro tremilioni/00) a copertura dei danni causati a persone, animali o cose riconducibili ad
inadempiment di manutenzione e gestione, al fine di tenere indenne il Comune da ogni
azione, ragione o pretesa di terzi danneggiati,

Mei casi di cui allart. 31.6, il soggetto attuatore presenta al momento dell'apertura al
pubblico transito di un'opera stradale, polizza di assicurazione con massimale minimo di € ...
{euro ...} a copertura di danni di qualsiasi natura causati a persone, animali ¢ cose, al fine di
tenere indanne il Comune da ogni azione, ragione o pretesa di terzi danneggiati.




33.17 Nel caso di articolazione dellintervento per stralci funzionali il soggetto attuatore presenterd
le garanzie/polizze per ogni singolo stralcio funzionale secondo le modalita descritte nel
presente articelo.

ART. 34 - PEMALI, SANZIONI E ATTIVAZIONE PER INADEMPIENZA

34.1 |l soggetto attuatore, in conformita a guanto previsto dal cronoprogramma per fasi salienti e
piano di cantiere, si obbliga a iniziare e ultimare le opere di urbanizzazione, |e attrezzature e
gli interventi edilizi privati nei termini previsti nello stesso cronoprogramma per fasi salienti
piano di cantiere allegato alla presente convenzione, tenuto conto dell'organizzazione dei
cantieri relativa a tutti gli interventi di trasformazione urbanistica-edilizia,

34.2  Nelcasa di ritardo nella realizzazione di ogni singola opera di urbanizzazione e attrezzatura, il
soggetto attuatore viene assoggettato con cadenza mensile ad una penale pecuniaria dello
0,03% dellimporto dell'opera determinate sulla base del computo metrico estimativo del
progetto definitivo da applicare per ogni gierno di ritardo successivo al termine di
differimento pari a 30 giorni, rispetto alle fasi salienti indicate nel cronoprogramma per fasi
salienti e piano di cantiere fino ad una penale massima del 10%.

343 |n caso di perdurante ritardo nella realizzazione di ogni singola opera di urbanizzazione e
altrezzatura, che ha determinate I'applicazione della penale massima del 10% di cui al punto
precedente, il Dirigente sentito il ROUA, intima al soggetto attuatore di adempiere agli
obblighi di fare assegnando un termine, alla scadenza del quale, contesta l'inadempimento
delle obbligazioni e avvia il procedimento di riscossione coattiva dell'imperto della garanzia
fideiussoria di cui all’art. 33.1, oltre all'eventuale risarcimento del maggior danno.

344  Nel caso di mancato assolvimento degli adempimenti previsti dalla presente convenzione
{art, 33.2.3) o degli adempimenti urbanistici, nenche ambientali correlati alla mancata
conclusione  del procedimente di  bonifica rispette  alla tempistica prevista nel
cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere {art, 33.2.b), il Dirigente sentito il ROUA,
accertata l'inadempienza, assegna un termine per I'esecuzione di tali obblighi e, nel caso di
perdurante inerzia, alla decadenza del permesso di costruire, salvo proroga dello stesso,
contesta l'inadempimento delle obbligazioni al soggetto attuatore e avvia il procedimento di
riscossione coattiva della relativa quota della garanzia fideiussoria di cui all'art. {23.2.a o
33.2.h), oltre all'eventuale risarcimento del maggior danno. L'importo escusso sara destinato
ad opere ed interventi di rigualificazione urbanistica e ambientale dell’ambito urbano di
riferimenta.

34.5 |l soggetto attuatore dovra adempiere agli obblighi gestionall @ manutentivi di cul all’art. 32 e
nei casi di violazione degli stessi, previa diffida ad adempiere nei termini di cui all'art. 32.6, si
applicano le seguenti penali:

al una penale pari a € 500,00 {euro cinquecenta) per ogni giorno di ritardo nel caso di
inadempimento dell’'obbligo di manutenzione e gestione;
b) una penale pari € 150,00 {euro cento) in caso di mancata apertura (0 chiusura) anche

di uno solo dei cancelli per 'accesso all’area verde o dello spazio pedonale/piazza.
2]

34.6  Mei casi in cui 'inadempimento degli abblighi di cui al punto precedente lett. a) dovesse
protrarsi per n. ... giornie I'inadempimento di cui, alla lett. b) per pit di n. ... giorni, anche

non consecutivi, il Comune pud risolvere gli accordi di cui all’art. 32, assumendo in via diretta
Ly
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le abbligazioni, introitanda le relative fidejussioni. In caso di risoluzione degli accordi, il
Camune, fatto salvo il diritto di introitare le penali e il risarcimento dei maggior danni
accertati (pulizie, integrazioni, sostituzioni, rifacimenti ecc.), ha diritto ad un indennizzo pari
al costo di gestione per il periodo residuc da calcolarsi nella misura del 5% per anno del costo
complessivo delle opere rivalendosi sulla relativa garanzia.

Mota per gii ufﬁ'_c'I refativg gl punto 34.7
i p.remm.'}fgl __r_:rrevede una penmle de 5.000 euro o 50,000 euro.

34.7 In relazione all'art. 149, comma 6, del Regolamento edilizio, nonché in coerenza con il
contenuto del “Patto sulla sicurezza e la repolarita nei rapporti di lavore” sottoscritto in data
2.12.2008 da Comune di Milano, Associazione delle Imprese Edill e Organizzazioni Sindacall”
o da atti modificativi o integrativi dello stesso, |a vielazione da parte del soggetto attuatore
degli ebblighi di cui all'art. 90 del dlgs. 9.4.2008 n. 81 e s.m.i, viene sanzionata con una
penale nella misura di ...

ART. 35 - TEMPI DI REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI, DELLE OPERE E DELLE ATTREZZATURE,
DI ATTUAZIONE DEL SERVIZIO

35.1 Laconvenzione prevede che gli interventi edilizi, le opere e le attrezzature vengano realizzati
entro il termine di ... decorrenti dalla stipula della presente convenzione, secondo la
tempistica precisata nel cronoprogramma per fasi salienti e piano di cantiere,

MNeota per gif uffici relativa ol punto 35.2
Sulla hose del presupposta che o durato del vincolo deve essere maggiore o uguale ol periodo di gestione
tenuto conta del relotivi periodi di decorrenza,

35.2  Per le pattuizioni concernenti la disciplina di realizzazione e di gestione del servizio di .. a
canvenzione deve ritenersi efficace fino alla durata del vincolo [af asservimento o di funzione,
...) & per il periodo di gestione del servizio convenuti in anni ... , fermo restando eventuali
madifiche di tali impegni.

353 In caso di inadempimento a guanto pattuito con la presente convenzione non pud essere
invacata 'impaossibilita delle abbligazioni inesaguite per scadenza del termine di realizzazione
degli interventi edilizi privati, delle opere e attrezzature, né 'inefficacia della convenzione per
la parte non attuata.

ART. 36 - PERTINENZE PRIVATE

Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e wvincoli risultanti dalla presenta
convenzione, si dascrive di seguito la residua area/le residue aree fondiarie, della superficie

camplessiva di mg. .. circa, indicata in tinta .., sul tipo catastale, in scala 1:1.000, gui
allegato alla presente convenzione sotto la lettera "A”, e individuata nella Mappa di Milano -
Catasto Terreni - come segue: mappali ... del foglio .......

COERENZE a partire da nord @ in senso orario! ...
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ART. 37 - TRASFERIMENTO DEGL! OBBLIGHI CONVENZIONALI

37.1  Tutti i diritti e gli obhlighi previsti dalla presente convenzione sano assunti dal soggetto
attuatore per sé ed i suni aventi causa anche parziali a qualsiasi titolo.

37.2  In caso di alienazione totale o parziale delle aree fondiarie, tutte le obbligazioni assunte dal
soggetto attuatore con la presente convenzione si intendono trasferite in capo al soggetto
acquirente, || soggetto attuatore rimane camungue solidalmente obbligato nei confronti del
Comune per 'esatto e completo adempimento delle obbligazioni medesime, fino a guando il
soggetto acguirente non avra a sua volta presentato, a suo nome, le garanzie previste, Negli
atti contrattuali di cessione/trasterimento deve essere inserita apposita clausola con cui si
convenga espressamente il trasferimento e I'assunzione anche in capa agli aventi causa delle
obbligazioni tutte derivanti dalla presente convenzione. || soggetlo attuatore restera
responsabile in solido con gli aventi causa in relazione alle obbligazioni di cui alla presenta
convenzione salvo espressa dichiarazione liberatoria da parte del Cormune. Il soggetto
attuatore & tenuto a dare dettagliata comunicazione con raccomandata A/R al Comune entro
15 giorni dalla alienazione delle aresa.

372 Nel caso di alienazione, il sogzetto attuatore si impegna, altresi, a velturare tempestivamente
il permesso di costruire convenzionato. Pertanto, gli obblighi concernenti i pagamentl,
l'esecuzione delle opere e attrezzature e la prestazione delle garanzie faranno capo al
spggetto proprietario e al titolare del permesso di costrulre convenzionato, come
responsabile in via diretta, oppure gquale subentrante per volturazione.

37.4 |l soggetto attuatore, o suo avente causa, al fine di garantire il regolare adempimento degli
obblighi assunti con la presente convenzione, si impegna sin da ora ad inserire tali pattuizioni
negli eventuali futuri atti di compravendita delle singole unita immabiliari.

Nota per o redazione relotiva al punti 37.5e 37.0
Wel casa gf attivitd di gestione di servizi prosequire. |

375 Limitatamente alle pattuizioni riguardanti I'attivita di gestione del servizio, gh impegni nel
confronti del Comune sono assunti in solido dal soggetto attuatore e dal soggetto gestare del
servizio e dagli eventuali rispettivi aventi causa.

37.6 |l soggetto attuatore e il soggetto gestore del servizio tengono indenne e sollevato il Comune
da eventuali azioni, ragioni e pretese che possono insargere tra gli stessi in merito agli
accordi relativi alla gestione del servizio.

ART. 38 - SPESE E REGIME FISCALE

38.1 Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e dipendenti dalla presente convenzione sono a
carico del soggetto attuatore e dei suoi eventuali aventi causa, comprese quelle per una
capia autentica in bollo e n. ... copie conformi in carta semplice della convenzione e della
relativa nota di trascrizione presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano, da
consegnare al Comune entro trenta giorni dalla stipula della stessa. Sono, altresi, a carico del
spgeetto attuatore tutte le spese relative alle operazioni di cui al precedente art.
{identificazione catastale, frazionamento, ...
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38.2 Le aree descritte ai precedenti artt. ... vengono cedute al Comune a titolo gratuito, in
esecuzione di quanto stabilito dall’art. 28 della Legge n. 1150/15942 e s.m.i, e dall’art. 46 della
Lr.on. 12/2005 e s.m.i

383 Le predette aree vengono trasferite al Comune prive di velumetria edificabile in guanto |a
stessa & concentrata sulle aree fondiarie di cui al precedente art. ..

384  Le parti chiedono Vapplicazione del beneficio fiscale pill favorevole trattandosi di cessione e
trasferimento di aree al Comune (ai sensi dell’art, 32 del d.p.r. 601/73)

ART. 39 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Nata per gl uffici
Wel coso in cui nan ricorrang le fottispecie per i riloscio del certificato & col alfart. 30, comma 2, del d.p.r.
380/2001, ali uffici valutans la necessita di allegare alla presente convenzione il certificolo urbanistico di cu
oll'ort. 44 de! Regolomenta Edilizio.

39.1 A sensi dell’art. 30, secendo comma, del d.p.r. £6.2001, n. 380, viene allegato al presente
atto, sotto la lettera “..", il certificato di destinazione urbanistica relativo alle aree
interessate dallinterventa oggetto del permesso di costruire convenzionato, rilasciate dal
Comune di Milano in data ..., R.Ln. ...

39.2 |l sopgetto attuatore e il Comune dichiarano che, dalla data di rilascio del certificato, non
sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici vigenti per le aree oggetto della
presente convenzione,

ART. 40 - FORO DELLE CONTROVERSIE
Per tutte le controversie che dovessero insorgere relativamente al rispetto delle clausele e condizioni

della presente convenzione e che non si siano potute definire in via amministrativa, I'auterita
giudiziaria competente & il Foro di Milane.
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ALLEGATO 1

DOTAZIONI TERRITORIALL
SCHEMA DELLE MODALITA® DI CONFERIMENTO

Cessione di aree,
(Medalits di compute nallz detazione: supsrficiz)

2 Asservimento (in supearficie) di aree:

a. per un pariodo corrispondente a cireg 95 annifperpetun
{Modalica di compute nelia dotazions: 100% della sugerhicie Il Servizio competente riticna
cho possa essere operata una valutazione szconda ta quale valore gell'asserymente viene
Fitenuta equivalente al valere di cessione dall'area);

&, per un perindo inferiora a circa 99 anni
iModality 4 computo nella gotaz’one: superficie ricotts - | Sorwizio Walutaz one ritene che il
valore dall'asseryimento possa risu'ta infzriore al valore di cessione € pertanto risaltsra
necestaria una valuzazione in ordine ata differenza attravessc un coeffidants di riduzicne per

Iz fattispecis).

3. Monetizzazione
iMedalita di compita nella datazione: mg equivalenti]

4. Realizzazione di attrezzature:
a. realizzazione di attrezzature su area ceduta al Comung;
iMaozality oi compute nella detagione: supsrficie carrsponsanta al walore dell’attrezsatura
realizzata, rapportata al walore della monelizzazione (in guesta ipotes si prends in
consideraziane anche la superficie dell'area caduts o, mativatamente, por cas) particolari il
valarae della stessa);

k. reslizzazicne di attrezzature su area cecuta al Comune con mantenimento del diritto i
superficiz in czpo al soggette attuators e succassyva scguisizian: al patrimanio del Comune
alla scadanza dal diritto d superficie;

(Madalita di compute nella detazione: valors o cessiona dall'area Ul rifariments £ al valora di
menalizzazicne determirato per e diverse zone) ridette del valore corrispendants al
manterimante del airitlo di superficis par “x” anni, sormato al valore dell®atirzzzatura
raalzzata e storicizzate 2! tenpo di acouisizione al patrimonio comunale della stessa
gibrezzatural;

roalizzazions di attrezzsturs sy aree di proprisra comunss;

iMadalits di cornpute nella dotazione: suzerficie corrispondente al valore dell’attrazzaturs
realizzata, rappartata ai valore della menetizzazionz),

Gestione dol servizio (da cons derare separatamente rel case di atireczaturs private o da sammare al

wn

casc 4, bl
(hadaliza di computo nellz dotazione: valore scoromico della gestione determinato dai settorn

competenti, rapportato 2l valare della monetizzazions),
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ALLEGATD 2

RELAZIOME ECONOMICA DELL INTEVENTO
ELENCO INDICATIVO DEI COSTI DA VALUTARE Al FINI DELLA FATTIBILITA' ECONGOMICA DELL'INTERVENTO

La relpzione econamica dovra essers integrata con le vool o Hieave.

it

e

ELENCO DELLE VOCI DI COSTO

gz Costo dell'zreafimmabile

2. Bonifica I:|I-E”rEI-F-I-_'a . I i
3.a Fealizzazions dell'interventa adilizio prvatn
| 3o | Realzzazione delfintervento edilizio privato — &'tre vaci di costo relative y
ad zllaccigmenti, chert costruttivi spess tzoniche e complemantar
Ll Monetizzazione o
| 5.3 Realizzazions di attrezzature - computo rr;e*:r.icu estimativo 'i'F'{'if At 19.2)
5 | Realzzazions d attrezzature — altre voci di coste relatve ad allacciamenti, b
| chieri costruttivi spese tacpiche e cnlr.plemgljtar':
[ 6. Castione dal servizio qusle detazione terrzoriale
| Cucta di contribute afferente gli oneri di w-banizzazione
Az Realzzaziors di opera di urbanizzazione — comrouto metrico estimatvo
[Bif, Art. 19.2} )
"85 | Realzzaziorz di opsre ¢i urbanizzazione - altre voci di costo relative ad *E
| zllacciament!, oneri costruttivi spess tacniche = complamentari )
g. Oueta di contribute afferente il costo o costruziore
10.2 | Realizzazione di opers zapiuntiva
| 10.b | Raalzzazionz di opers 222 Lrtive - altre wool diocosto relative ad | st
[ allacciamant , oneri costrullivi spese tacn che & comalemantar i )
;Tl Cestirifarit a nl:utlli'g'gm gestionzlie manutentivi (R Art. 32
12 Cortributo compensativo per la trasformazicne cell’edilicie a canone
' ocialz
13, vermalizicne dalla suzerficie del servizic di intarzsse pubblico o generale
(BT et 18]
14, | Valore del dirit:o di godimenta delle arze da parta del sopgatio attuatore
{gd ess ciditto di superfize, vaduta, ) —{RIf neta A A.2] =
15. | Contribute compensative per la trasformazione -defi’edliizie a Lanona
sociale {corrsposte 2/la stipula dela convenzione] _—
16. | Impario da corrispendare in rapzerte al miner valore delle aree cedute
irdatio dal wincoloflimitazicne alle possibili trasformazioni successwe
derivante dal‘intervznto di benifica (Rif, Art. 10.3) ]
17. | Eventuali ultzriari anerl derivanti ca nermative di settore (ad es. per il
commarcie oner comopensativi ax DUG.R. 119372013 riferiti alle grand
struftturs di vendita;
12 Qacrl finanziari
15, | Costiriferit] alie garanzie K=
_N"nte: -

*5a | ralative Imporle nen @ gid compreso nel costo dell’ares

## 3 yoce “altre vioci o) costo relative a al asciamentl, ened costruttivi spese tenichs e comziamantart” deve
esplicizare per lintervento edilizio private, l= opere diurbanizeazione ¢ lo attrazzatura, oost riferiti a:
Allacciarment

Spese tecnicha: progettazione, coordinamento slourszzd in fasz di progetiazicne, direzione
coordinamento sicurczza in fase di esecuzions, affidamento dal laveri; collauda e var fiche tecniche riferite pro

[awiri,

e ¥

i R E%ﬁgﬁiﬁ? JF A L, I J!,-’fl
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quata all'irtervento adilizia privato e alle ozere o urbanizzezione/atrezzeturs
Spese comolemeniar’; srospezlani geogrostiche = indagind archeclogichi, accantoramenti zer impravist,

aneri per sicurezza, cantierizzazions, imposte £ tasse, imorev st e varie];

Cnarl costrultwi: demolizione e smraltiments materiall vari, consalidamentn tarrens, fondazion: spedali,
palificazien!, paratie, sistemazioni general, frazionamento, accatastamenta e atti notarili; B
*%= 4 yace garanzie deve comprandsre [ costo tota'e delle garanzie rese sar le s=puenti fattispecia:

1) Garanga pari al 100% dell’imparts delle opera di urbanizzazicne, delle altrezzature e delle opere aggiuntive,
2 Garanziz & coperturz dell'eccedenza degli oreri rispelia ai costi di realizzazione delle opere 4
urhanizzaziona [rel caso di POC con straldl funzianz'), 3) Garanzia & copertura della carenza temparanca della
dotaziore tesritoriale (el caso di PCC con stralcl funzionali), 4) Garanzia oer |a ratzizzazione deghl imparti
devuti per la monatizzazione, 5) Garanzia per @ gestione del servizio quale dotazione territoriale, B) Garanzia
per la rateizzazione degl osart o vrhanirzaz.one, 7) Geranzia per la rateizzazions del costo di costruzions, 8)
Garanzia par ad eurc L (1% del costo di realizzazions dell'intervento edilizio private), §) Garanzia pari ad cura
. iminimao 1% dzl costo di realizzazione delllintervente edilide privato olire a'le quote necessariz in relazion
agli ckblighi ambieatalifurbanisticn assunti), 10) Garanzia per la honifica dell'area prevista dalle narmativa in
materia, 11} Garanzia per a demalizione de a superficie del servizio, 12} Garanzia pari al 100% del programma
manusentivo, 13 Assicurazore a copertura di danni causati 8 parsone, animall e cose per inadempimento
degli ckblighi manutentivi e gestionali.
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ALLEGATD 3

CALCOLC DEGLIIMPORTI DELLE GARAMNZIE O CLI ALL'ART, 33.2
ELEMCO INDICATIVD DELLE VOC| DI COSTO DA CONSIDERARE Al FINI DEL CALCOLD DELL 1%

In ganers2 Pimporto d ka2l garanzie e da caloolare escludande gli imparti gia garantitl specificatamente, | costi
corrispasti oda corrispondera al momento dela stipela della convenzicne, nanche, 1 cost ritariti alle garanzie @
agli ernari finanziari,

DI CUI ALUART. 33.2.3 - VOCI DA CONSIDERARE

GARANZIA
3a | Bealizzazicne dellinterventa edilizio privato
30 Aealizzazione dell'intsrvento ediizic privato — altre voci di costo ralative *

ad a'lacciamenti, oneri costruttivi spese tecniche e compizmenlas|
® Per |z atrivitdflavorazion da eseguire successivamente alla stipula delfa convenzione,

GARANZIA DI CUI AL'ART. 33.2.b - VOCI DA CONSIDERARE | IMPORTO . | Note

3.a | Realizzazone dell'intarvente adilizio privala

3.t | Realizzazicne dell'intervento ed zio privato — a'tre wool di costo relative *
ad zllacciamenti, orari costruttivi spese tecniche & comalementar
2 Bonifica dellarea =4

= Fer le attivitd/lavorazioni do eseguire successivamente alla stipula della convenzione,

** Daverlicare con il 52ttore Boritche per |3 parte inerante (e zree intzressata dala rzazzazions calle opgra
diuroanizzazocnefattrezzasura,

fer a definizione callimporio sona da valutare e eventuall aller o voed, non ssplicitate, inecsert obblighi
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