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PREMESSA

Il presente documento approfondisce il tema degli oneri dovuti ai sensi dilegge nell’ambito
dello sviluppo urbanistico del Pll e delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
esistenti e previste a scomputo, che interessano i due comuni di Milano e Rho.

1. QUANTIFICAZIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

Siriporta il calcolo degli oneri dl urbanizzazione primaria e secondaria, ripreso dal Quadro
economico di sintesi (Documento n. 5.A la Tabella n 2 Oneri di Urbanizzazione primaria e
secondaria dovuti), determinati a partire dal mix funzionale di sviluppo (Documento n. 5.A
tabella mix funzionale) e calcolato sulla base dei valori massimi tra i comuni di Milano e Rho
che corrispondono ai valori tabellari approvati dal Consiglio Comunale di Milano per la
zona omogenea C/E, alla quale vengono ricondotti gli ambiti territoriali oggetto di
trasformazione urbanistica (ATU), come determinato dalla Deliberazione della Giunta
Comunale n. 1008 del 24/05/2013.

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
RIQUALIFICAZIONE DELLU'AREA UTILIZZATA PER LESPOSIZIONE UNIVERSALE 2015 - PROPOSTA DEFINITIVA
DOC 5.A - Quadro economico di sintesi BHTNY
Tabella Mix funzionale
Direzionale avanzato, termario, uffici, 305.000
Residenziale (in offito) varie fipologie, senior living 90.000
Relail, ristorazione e commercio diffuso, weliness e servizi alla persona 35.000
Ricetivita varie fipologie, Hotel e residence, Aparihotel, Suite Apartments, femporary home 15.000
Produtiivo innovalivo, produzione leggera, manifatiura fecnologica avanzala 30.250
Ho sociole, Student .000
O q S0 ale 0.000

stufito Orlopedico Galeaz IRCCS 94.615
Nuovo Campus Universita degli Studi di Milano 187.000
Fondazone Human Technopole (edifici esistenti + nuovi edifici)

Totale Ancore pubbliche 3146.415

Altri servizi alle funzioni insediate: alle persone (residenti e utenti), alle affivita insediale e alle funzioni pubbliche
(atrezzature e servizi di inleresse generale)

Altri servizi e atirezzature di interesse generale e locale
(incubatori, laboratori di ricerca, servid avanzafi alle imprese)

Leisure/spettacolo, enferfainment/svago, cullura/espositivo/museale, edutainment 40.000

Altre funzioni e nﬂ_rezzarure Pu_bbﬁcha efr_) t_:!i ir_ﬂer_esse_ pubpﬁco o 58.635
{istruzione/formazione/specializzazione, istituzioni/enti, sanitd/assistenza, serviz di bose alle persone, sport) B
{compreso complesso Cascina Triulza)
Tolale aliri servizi

ot B3 128.635

Tolale generale funzioni pubbliche e/o afirezzature/servizi di inferesse aenerale
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Documento n. 5.A la Tabella n 2 Oneri di Urbanizzazione primaria e secondaria dovuti

Il Totale generale Oneri di Urbanizzazione primaria e secondaria dovuti & pari a146.768.620
€.

In coerenza alle prestazioni energetiche e ambientali degli edifici cosi come previste nella
procedura di VAS, il calcolo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria €
determinato applicando una stima della riduzione prevista per gli interventi finalizzati al
risparmio energetico, considerando le ulteriori riduzioni previste dalla incentivazione per la
produzione di energia termica da fonte solare, dalla incentivazione della produzione di
energia elettrica da fonte solare e dalla incentivazione delle pompe di calore geotermiche
e ad acqua di falda. La stima & stata ponderatfa in riferimento alle specifiche funzioni e ha
determinato un coefficiente medio del 20% di riduzione.

Il Totale generale degli Oneri di Urbanizzazione primaria e secondaria dovuti con riduzione
per risparmio energetico, produzione di energia termica ed elettrica da fonte solare e dalla
incentivazione delle pompe di calore geotermiche e ad acqua di falda épariall7.414.896
€.

Gli edifici e i sistemi di efficientamento e di produzione energetica e termica previsti nel Pl
si propongono, infatti, di raggiungere i massimi requisiti in termini di prestazione energetica
per |'ottenimento della riduzione degli oneri.

Il calcolo degli oneri d'urbanizzazione primaria e secondaria riferiti allHousing Sociale e allo
Student Housing & da deferminare in base alla tipologia (contemplandone la
riduzione/esclusione).



2. DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Di seguito vengono indentificate le opere esistenti e le nuove opere da realizzare per Ia
trasformazione urbanistica che, nell'lambito della proposta di Pll, sono considerate di
urbanizzazione primaria e secondaria per |'infrastrutturazione dell'area.

Le opere di infrastrutturazione e urbanizzazione dell’area, sono state raggruppate nelle
seguenti tipologie:

a. Opere diinfrastrutturazione e urbanizzazione PRIMARIA
b. Opere diinfrastrutturazione e urbanizzazione SECONDARIA

Ogni tipologia viene rappresentata secondo i seguenti criteri descrittivi e funzionali:

a. Opere diinfrastrutfurazione e urbanizzazione PRIMARIA

per dotare I'area delle infrastrutture necessarie al suo funzionamento

Queste opere di infrastrutturazione primaria sono necessarie nel dotare I'area delle

condizioni minime di funzionamento degli insediamenti: viabilitd primaria e secondaria,

softoservizi e impianti tecnologici primari, accessibilita alle reti di forza del trasporto pubblico

e superamento delle barriere infrastrutturali per la connessione al contesto urbano:

« Viabilitd Anulare perimetrale e rotatorie (pacchetto stradale completo di drenaggi e
illuminazione pubblica);

e Softoservizi perimetrali (acqua, energia, gas,...);

¢ Verde di arredo stradale lato recinzioni, rotatorie, ecc;

e Verde di arredo stradale perimetrale lato canale;

e Parcheggi (est e perimetrali);

e Nuovo Accesso interrato stazione RFI-MT;

e Passerella pedonale PEF Fieramilano;

e Passerella pedonale PEM Cascina Merlata.

e Le opere diriconnessione infrastrutturale allintorno dell'area

e Le opere di completamento e adeguamento delle stesse opere esistenti



b. Opere di infrastrutturazione e urbanizzazione SECONDARIA

per dotare I'insediamento di abitabilita, confort e di efficienza ambientale

Queste opere di infrastrutturazione secondaria forniscono all’area elevate condizioni di
vivibilita, qualitd, confort e di efficienza ambientale, funzionali alla valorizzazione delle
funzioni pubbliche e private insediate: verde perimetrale, specchi d'acqua e soluzioni
paesaggistiche di pregio, spazi pubblici e dotazioni verdi di livello locale, attrezzature
pubbliche e di servizio collettivo:

Cascina Triulza (manufatti e area di pertinenza) (come gia prevista in cessione nell' AdP);
Verde perimetrale lungo il canale (dalla strada perimetrale al canale) (inteso come
parco lineare anulare e parte del parco tematico);

Collina Mediterranea (intesa come presenza paesaggistica di valore e parte del parco
tematico);

Percorso lungocanale perimetrale, comprensivo di percorso pedonale, spazi verdi e
spazi pubblici;

Nuovi grandi parchi, cibo e salute, sport e intratteimento.



3. VALORE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

3.1 Metodologia di determinazione del valore delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria esistenti (a, b) e di adeguamento (c)

3.1.1 opere di Urbanizzazione Esistenti:

Tutte le opere di urbanizzazione, primaria e secondaria, gia esistenti, di proprietd Arexpo
S.p.A, sono state redlizzate per I'infrastrutturazione e allestimento del Sito Espositivo Expo
Milano 2015 dalla societd Expo 2015 S.p.A., societd interamente a capitale pubblico. Le
opere sono state identificate attraverso un Decrefo della Presidenza del Consiglio dei
Ministri e realizzate con procedure di appalto pubblico, interamente finanziate da capitali
pubblici.

Inolire, le opere sono state autorizzate attraverso la procedura di Conferenza dei Servizi,
che ha visto partecipare tutti gli enti e i soggetti con potesta autorizzativa e responsabilita
di controllo (Comune di Milano e Rho compresi), che ne hanno approvato i contenuti
tecnici.

| progetti (definitivi) di tali opere sono stati, infatti, approvati nell’ambito della Conferenza
dei Servizi (CdS) indefta dal Provveditorato per le opere pubbliche, e finalizzata
all'approvazione dei progetti delle opere necessarie alla realizzazione e all’'allestimento del
sito di impianto di Expo Milano 2015.

| progetti esecutivi di tali opere sono inoltre stati validati dalla stazione appaltante pubblica
Expo 2015 S.p.A., attraverso preliminare analisi da parte di verificatori indipendenti.

Il Computo Metrico Estimativo relativo alla realizzazione delle suddette opere rappresenta
quindi il dato di partenza per la valutazione del valore economico delle stesse, ai fini dello
scomputo dagli oneri dovuti per la trasformazione urbanistica dell'area.

| valori delle opere di urbanizzazione esistenti descritti nel documento 5.A (gquadro
economico di sintesi, tab 3.a) e nello schema di convenzione del Pll art 9.1, sono stati
determinati in ragione del Computo Metrico Estimativo dei Progetti Esecutivi delle opere
predisposti da Expo 2015 S.p.A., nonche delle modifiche intervenute sulle opere in
questione successivamente alla fine dei lavori di realizzazione delle opere stesse, il tufto
verificato da un soggetto terzo indipendente individuato dal Soggetto Affuatore:
Metropolitana Milanese $.p.A. ha partecipato alla progetftazione delle opere per Expo 2015
S.p.A. e alla direzione lavori di molti degli appalti di realizzazione delle opere e rappresenta
quindi un soggetto di riferimento e una garanzia per tutti i soggetti coinvolti, anche in forza
del suo profilo pubblico e di partecipazione societaria.

Viene , inolire, considerato il valore di usura/vetusta delle opere come di seguito descritto,
ed infine, secondo quanto previsto dalle linee guida del Comune di Milano (deliberazione
Giunta n. 1117 in data 10.6.2013, Linee Guida per la redlizzazione da parte dei soggetti
attuatori delle opere di urbanizzazione e dei servizi pubblici e di interesse pubblico o
generale nell'ambito dei procedimenti urbanistici), viene applicato sul predetto valore una
riduzione del 12%.

L'esatta determinazione dei valori delle predette Opere sarq, invece, effettuata sulla base
del valore che emergera ad esito dell’analisi dei valori da collaudo tecnico amministrativo,
non decurtato del 12%, e come meglio descritto in seguito. Il tutto, nuovamente verificato
da Metropolitana Milanese S.p.A.



Al momento della sottoscrizione, la Convenzione recepird, ove esistenti, i predetti valori da
collaudo. Ove non sussistenti, si manterrd, invece, il valore del Computo Metrico, fatto salvo
che I'effettivo valore di scomputo sara determinato al momento della cessione ai Comuni
sulla base della metodologia indicata di seguito.



- VALORE DELLE OPERE REALIZZATE DA EXPO 2015 S.p.A. (a, b)

Per la determinazione del valore economico delle sole opere gia realizzate (da Expo 2015
S.p.A.), anche coerentemente a quanto indicato dalle linee guida del Comune di Milano
in materia di scomputo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, i valori indicati
di seguito sono stati computati, partendo:

- dal Computo Metrico Estimativo del Progetto Esecutivo posto a base di appalfo dalla
stazione appaltante (Expo 2015 S.p.A.);

- Utilizzando il listino prezzi del Comune di Milano (anno dell'appalto come indicato
opera per opera nel Capitolato speciale d'Appalto) e ove non presente la voce di
listino, & stata determinato attraverso una analisi prezzi;

- Considerando gli oneri della sicurezza interna ed esterna (se e come indicato opera
per opera);

- Senza considerare le somme a disposizione inerenti i costi diretti e indiretti a carico
della stazione appaltante (Expo 2015 S.p.A.): gli oneri tecnici della progettazione (PP,
PD, PE, CSP, validazione, collaudo, quota di spese a supporto RUP, preparazione
gare e supporto tecnico-legale, direzione lavori) e gli oneri per imprevisti, rilievi e
indagini;

- Senza considerare gli importi relativi alla gestione di bonifiche, riporti e rifiuti, e alla
connessa gestione delle terre e rocce da scavo e dei relativi conferimenti.

Sul tema degli oneri della sicurezza esterna, ove non diretftamente imputabili all’opera
oggetto di analisi poiché coincidente con I'appalfo, (PEM, PEF,) Arexpo ha calcolato
l'incidenza dei Costi della sicurezza esterni attraverso una valutazione proporzionale
sull'limporto delle Opere oggetto di cessione rispetto al valore complessivo indicato
all'interno del Piano di Sicurezza e Coordinamento del Progetto Esecutivo, redatto ai sensi
del D.Lgs. 81/2008, in particolare, per appalto interferenze: pari al7,55% e per
appalto Piastra: pari al 6,33%.

Per considerare pienamente gli effetti connessi alla realizzazione delle singole Opere
oggetto di cessione rispetto all'insieme delle lavorazioni che erano previste nel Progetto
Esecutivo, ovvero nel Piano di Sicurezza e Coordinamento, relatfive all'intero complesso
delle opere appaltate per I'Esposizione Universale (per le quali il Coordinatore della
Sicurezza in fase di Progettazione avra operato delle scelte per la quantificazione dei costi
della sicurezza in aderenza ai principi richiamati al capitolo 4 dell’allegato XV del
D.Lgs.81/2008), si ritiene pil congruo adottare una diversa valorizzazione dei costi della
sicurezza esterni attraverso una stima sommaria determinata a seconda della complessita
dell'opera da eseguire applicando parametri desunti da inferventi similari gia realizzati,
ovvero in ragione di una percentuale da applicare all'importo complessivo dei lavori
variabile tra il 2% e il 5%, nei fatti considerando ogni Opera in cessione quale un cantiere
indipendente con i propri rischi interferenziali e le relative modalita di gestione. Da cuise ne
desume la seguente tabella di coefficienti applicati alle opere dei relativi appalti:

- risoluzione inferferenze:

Cod. Opere in cessione Percentuo!e‘Cosh del!o Sicurezza
Arexpo esterni da applicare

3a Nuova viabilitd perimetrale - pacchetio stradale 3%
3b Nuova viabilitd perimetrale - softoservizi 4%
5 Verde di arredo stradale 0%

(viabilita perimetrale e dei parcheggi) §
4 Parcheggi pubblici perimetrali 3%

Accesso ovest livello interrato accesso alla
6a 5 5%
stazione RFI




- piastra espositiva:

Cod. ; . Percentuale Costi della Sicurezza
Arexpo Rpele I gessione esterni da applicare
7 Spazi verdi perimetrali 2%
7Q Spazi verdi perimetrali di arredo stradale 2%
9 Collina Mediterranea 3%
18 Ponti 5%
20 Percorso lungocanale 3%

- passerella mind- rho:

Cod. Opere in cessione Percenfucle.Cosﬁ del!o Sicurezza
Arexpo esterni da applicare
MIR — A - Passerella pedonale in cessione al
11a Comune di Rho di connessione Rho-Mind
(ex PEF- Passerella Expo Fiera)
MIR — B -Passerella pedonale di connessione Mind- 5%
11b Rho/Fiera (cessione condizionata alla connessione
funzionale alla fiera)
(ex PEF- Passerella Expo Fiera)

- passerella mind-cascina merlata:

Cod. o ; ; Percenfuale Costi della Sicurezza
pere in cessione | :
Arexpo esterni da applicare
12 Passerella Mind-Cascina Merlata 5%
(ex PEM - Passerella Expo-Cascina Merlata) :




VALORE DELLE OPERE (STATO DI FATTO AL PIl - 10/2019)

Assumendo i valori sopra determinati come base per la determinazione del valore
economico delle opere gid realizzate (ante 2015), sono state considerate, ove incidenti,
anche le modifiche intervenute sulle Opere in questione (in diminuzione o in aggiunta)
successivamente alla fine dei lavori di realizzazione delle Opere stesse e dalla presa in
carico da parte di Arexpo S.p.A. (maggio 2016); ad esempio parti di opere demolite e/o
non oggetto di cessione, o opere aggiuntive eseguite da Arexpo o suoi aventi causa.

Per determinare tali valori si & adottata la medesima metodologia esposta al punto
precedente, e sono stati considerati gli importi esposti da quadro economico delle
procedure di appalto indette dalla stazione appaltante EXPO 2015 S.p.A. per le sottrazioni
o Arexpo S.p.A. per i nuovi interventi in addizione o in sottrazione): i valori sono riferiti al CME
del Progetto esecutivo dell'appalto comprensivi degli oneri della sicurezza interna ed
esterna. Tali valori sono stati quindi sottratti o sommati ai valori precedentemente
determinati.

Nel doc 4.C quadro economico di sintesi dei valori delle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria esistenti, sono riportati i valori cosi determinati:

PROGRAMMA WTEGRATO DI NTERVENTO |
'DELL'AREA UTILEZATA PER L ESPOSTIONE UNNERSALE 1015 - PROPOSTA DEFNITIVA ! p—

N s e . &

e p——y

doc 4.c quadro economico di sintesi dei valori delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria esistenti

10




Per le opere solo in parziale cessione, ove non possibile scorporare ed individuare
puntualmente le parti di opere e le relative quantificazioni economiche da progetto
esecutivo, e stato considerato un costo parametrico dell'opera riferito al mq di sviluppo
areale. Tale metodologia € stata condivisa dai comuni, salvo migliore identificazione delle
opere e deirelativi valori in fase di collaudo e di cessione.

In particolare tale metodologia viene applicata alle seguenti opere, come descritte nel
doc 4.B:

6a Accesso ovest (livello interrato)

4 Parcheggio est Roserio

20 percorso lungocanale

Ai valori sopra indicati viene applicato un coefficiente di vetusta (in seguito descritto).

Inoltre, coerentemente a quanto indicato dalle linee guida comunali vigenti in materia di
scomputo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, viene applicata una
riduzione per un coefficiente pari al 12%;

Tale coefficiente viene applicato al valore delle sole opere, mentre non viene applicato
alle somme relative agli oneri per la sicurezza.

Volor opere esstenh di wh anirTaTione peman .1 ot cesmoss

[-nnm 3 jmouss Cassng Tues] | 94700587 2440971 3267390 -12%| 82075304 B5.516.295
[cmmmm-nl I 12.000.000 - 12.000.000 - 12.000.000 12,000 000
1
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VALORE FINALE DELLE OPERE (COLLAUDOQ)

Il valore effettivo delle opere ammesse a scomputo dalla quota di contributo afferente agli
oneri di urbanizzazione, sara determinato ad esito del collaudo tecnico-amministrativo che
& in corso di conclusione da parte della stessa stazione appaltante pubblica Expo 2015
S.p.A. o Arexpo S.p.A.; ove gid concluso si terrd in considerazione di tale valore gia in fase
di convenzionamento;

Le amministrazioni comunali assumono che i valori delle opere esistenti saranno oggetto di
perizia di analisi da parte di Metropolitana Milanese S.p.A., soggetto terzo e indipendente
individuato dal soggetto attuatore, e che la stessa, basandosi sulla documentazione di
collaudo tecnico-amministrativo di Expo 2015 S.p.A. potra certificare/congruire tali valori,
secondo la metodologia di seguito esposta. Tali valori saranno quindi valutatfi dalle Aree
Comunali competenti.

Per la determinazione del valore economico finale delle opere, anche coerentemente a
quanto indicato dal Comune di Miano in materia di scomputo delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, i valori saranno computati, partendo:
- dal Computo Metrico Estimativo del Progetto Esecutivo posto a base di appalto dalla
stazione appaltante;
- Utilizzando il listino prezzi del Comune di Milano;
- Considerando gli oneri della sicurezza interna ed esterna;
- Senza considerare le somme a disposizione inerenti i costi diretti e indiretti a carico
della stazione appaltante (Expo 2015 S.p.A.): gli oneri tecnici della progettazione (PP,
PD, PE, CSP, validazione, collaudo, quota di spese a supporto RUP, preparazione
gare e supporto tecnico-legale, direzione lavori) e gli oneri per imprevisti, rilievi e
indagini;
_  Senza considerare gli importi relativi alla gestione di bonifiche, riporti e rifiuti, e alla
connessa gestione delle terre e rocce da scavo e dei relativi conferimenti.

Tale valutazione dovrd inoltre tenere in considerazione:

- deiribassi ottenuti in fase di gara e di successivo affidamento agli appaltatori dalla
stazione appaltante (Expo 2015 S.p.A.), cosi come definiti dagli atti contrattuali
sottoscritti inizialmente;

- degli aggiornamenti degli atti contraffuali eventualmente avvenuti nel corso
dell'esecuzione dell'appailto in seguito a varianti, atti di sottomissione, atti aggiuntivi,
etc..., sottoscritti con le imprese affidatarie degli appaiti, solo se contenenti opere
realizzate, in precedenza ordinate e formalizzate dalla stazione appaltante agli
appaltatori ed esclusivamente riferiti ai valori riconosciuti a questi;

La perizia di analisi da parte di Metfropolitana Milanese S.p.A., dovra quindi ricostruire
I'effettivo valore delle opere, considerando il conto finale e la contabilita dei lavori,
computando esclusivamente le lavorazioni e gli oneri direttamente inerenti la realizzazione
delle stesse e che presentano un corrispettivo valore nelle lavorazioni eseguite e nelle
opere completate, escludendo qualsivolglia importo e costo non connesso a quanto
oggetto di cessione olire agli accordi bonari con imprese affidatarie degli appalti (inerenti
ad esempio riserve, indennizzi accelerazioni, migliorie o lavorazioni non connesse alle
opere).

Fermo quanto sopra, il valore delle Opere di Urbanizzazione sara definitivamente
determinato considerando anche le modifiche intervenute sulle Opere in questione (in
diminuzione o in aggiunta) successivamente alla fine dei lavori di realizzazione delle Opere
stesse e dalla presa in carico da parte di Arexpo S.p.A. (maggio 2016) o suoi aventi causa;
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ad esempio parti di opere demolite e/o non oggetto di cessione, o opere aggiuntive
eseguite.

L'importo economico ricostruito da parte di MM, a valle di tale analisi, rappresentera
I'effeftivo valore delle Opere di Urbanizzazione da considerarsi quali scomputo oneri
avendo considerato esclusivamente le lavorazioni e gli oneri direltamente legati alla
realizzazione delle opere e che hanno un corrispettivo nel valore eseguito.

Inolire, verra considerato il valore di usura/vetusta delle opere come di seguito descritto.

A tali valori risultanti non verra applicata la riduzione del 12%, poiché si tratta di valori
consuntivi di redlizzazione delle opere;

Arexpo, di concerto con i Comuni di Milano e Rho, concordano nell'aggiornare il valore
effettivo delle opere di urbanizzazione ammesse a scomputo, al momento della
sottoscrizione della Convenzione che recepird, ove esistenti, i predetti valori da collaudo.
Con riferimento alle Opere di Urbanizzazione prive, alla data di sottoscrizione della
convenzione, del valore di cui sopra, la convenzione manterra il valore del Computo
Metrico, I'effettivo valore di scomputo sard determinato al momento della cessione ai
Comuni sulla base della metodologia indicata ai precedenti punti.

Cascina Trivlza

Il valore ammesso a scomputo degli edifici della Cascina Trivlza é stato determinato
aftraverso una Relazione di stima del valore dei manufatti costituenti il complesso della
Cascina Trivlza (DOC 4.A.01).

Alla sottoscrizione della Convenzione sara allegata la Relazione di Stima dell’Agenzia delle
Enfrate appositamente rilasciata ad Arexpo.

13



VALORE FINALE DELLE OPERE (MANUTENZIONI E VETUSTA)

Deprezzamento/ vetusta

Olire a quanto sopra descritto, in coerenza a quanto richiesto dalle amministrazioni
comunali di Milano e Rho, i suddetti valori delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria gidi realizzate, vengono decurtati del valore di usura/vetusta.

Nel corso della sua vita utile ogni bene immobiliare subisce una perdita di valore
economico che rappresenta la differenza tra il valore di mercato di un’opera nuova el
valore economico del bene in un momento successivo della sua vita utile.

Di conseguenza, nel procedimento di stima del valore delle opere, una volta determinato
il valore come precedentemente definito, occorre considerare I'eventuale detrazione da
apportare a tale valore per tener conto del fatto si frova in condizioni diverse da qguelle
proprie di un ‘opera appena realizzata

In generale il deprezzamento puo essere considerato il risultato del deterioramento fisico
(phisical deterioration), dovuto al deperimento dei suoi componenti edilizi (strutture,
finiture e impianti) per effetto del tfempo e dell'usura (vetustd):

- componenti di lungo consumo dellimmobile, che hanno una lunga vita utile, ma una
volta deteriorati non sono recuperabili (fondazioni, strutture, murature...);

- componenti di medio consumo dellimmobile, che hanno una vita utile di media durata
e una volta danneggiati devono essere rimpiazzati (impianti, tubi, fognature...);

- componenti di rapido consumo dellimmobile che hanno una breve vita utile, al termine
della quale vanno sostituiti (pavimenti, intonaci, pittura murale, piastrelle...).

In letteratura si distingue tra:

« deterioramento fisico curabile, che pud essere eliminato o ridotto con un costo di
ristrutturazione o manutenzione straordinaria inferiore allincremento di valore del bene
che ne deriva;

« deterioramento fisico incurabile, la cui eliminazione o riduzione comporta costi di
intervento superiori allincremento di valore apportato.

Si fratta di una definizione riferita non alla possibilita di un intervento riparatore ma alla sua
convenienza economica.

La metodologia adottata per determinare il deprezzamento da deterioramento fisico
I'ammortamento, un procedimento di ripartizione del deprezzamento complessivo subifo
dallo stesso bene nel tempo di vita utile e/o economica.

Nel processo di deprezzamento si suppone che il valore di un immobile decresca ogni
anno secondo una funzione matematica, dove la funzione valore/tempo & assimilata ad
una retta decrescente, interpolata idealmente nella funzione teorica.

Costo

0 1 2 ] [} n an

Funzione valore-tempo lineare
| deprezzamento A si esprime come percentuale § del valore a nuovo del costruito:
Vd:Vn-A:Vn—(SXVn
Vn valore a nuovo;
Vd valore deprezzato.
Identificando la vita utile delle opere in 100 anni il coefficiente di decurtazione e stato
stimato nella misura del 1% del valore dell'opera per ogni anno di vita (100%/100 anni);
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Il deprezzamento A si esprime come moltiplicazione del coefficiente per il numero di anni
intercorso tra la data della fine lavori/consegna a Expo 2015 S.p.A. (stimata al 1 maggio
2015) e la data di sottoscrizione della convenzione e cessione/ consegna /presa in carico
dalle amministrazioni comunali di Milano e Rho.

Tale coefficiente di deprezzamento si applica alle sole opere infrastrutturali e ai manufatti
realizzati dentro e fuori terra, mentre non si applica alle aree e alle dotazioni verdi
(compresa la Collina) che hanno invece giovato di una valorizzazione e di un
accrescimento e radicamento nel tempo, in virtu' del quale si applica un coefficiente di
valorizzazione nella misura simmetrica del +1% del valore dell’'opera per ogni anno
intercorso tra la data della fine lavori/consegna a Expo 2015 S.p.A. (stimata al 1 maggio
2015) e la data di sottoscrizione della convenzione e cessione/ consegna /presa in carico
dalle amministrazioni comunali di Milano e Rho.
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Tale coefficiente non si applica agliimmobili (Cascina Trivlza) che sono invece stati oggetto
di valutazione estimativa allo stato difatto (gia comprensivo di un indice diinvecchiamento
del bene).

Manutenzioni

Inoltre, preme sottolineare che, per mantenere in efficienza e in sicurezza le suddette
opere, Arexpo S.p.A. fin dal momento della riconsegna delle aree e delle opere da parte
di Expo 2015 S.p.A. (maggio 2016) ha sostenuto spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Arexpo S.p.A. continuerd a sostenere le spese di mantenimento in efficienza e funzionalita
delle opere fino alla consegna definitiva alle amministrazioni comunali di relativa
competenza territoriale, in ragione della cessione, a fronte dello scomputo oneri.

Questi oneri sostenuti, hanno avuto I'effetto di contenere I'impatto di deterioramento fisico
come sopra descritto, e rendono ampiamente comprensivo il coefficiente di vetustd come
sopra determinato, rendendo coerente il deprezzamento delle opere considerato.

Arexpo S.p.A. conferma, inoltre, I'impegno a garantire, a propria cura e spese, la
manvutenzione ordinaria e siraordinaria delle stesse opere (ad esclusione della viabilita
pubblica), allo scopo di mantenerne I'efficienza e assicurarne la funzionalita durante tutto
I'arco di sviluppo e di vita dell'insediamento (99 anni), sgravando cosi le amministrazioni
comunali dagli oneri economici e amministrativi della gestione delle stesse.
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3.1.2 Opere di Urbanizzazione di completamento:

Per consentire una adeguata funzionalita delle opere esistenti in cessione e per facilitarne
la stessa cessione/presa in carico, in coerenza al progetto MIND e a quanto definito con le
amministrazioni comunali di Milano e Rho, il.PIl prevede I'adeguamento di alcune opere.

Per la determinazione del valore economico delle sole opere di Urbanizzazione di
completamento, a carico del Soggetto attuatore i valori indicati sono stati computati
considerando:

- il valore esposto da Computo Metrico Estimativo del Progetto di massima;

- utilizzando il listino prezzi del Comune di Milano (anno in corso) e, ove non presenti, i
prezzi sono oggetto di apposita analisi;

- considerando gli oneri della sicurezza interna ed esterna;

- senza considerare le somme a disposizione inerenti i costi diretti e indiretti a carico
della stazione appaltante (gli oneri tecnici della progettazione (PP, PD, PE, CSP,
validazione, collaudo, quota di spese a supporto RUP, preparazione gare e supporfo
tecnico-legale, direzione lavori) e gli oneri per imprevisti, rilievi e indagini);

- senza considerare gli importi relativi alla gestione di bonifiche, riporti e rifiuti, alla
gestione delle terre e rocce da scavo e dei relativi conferimenti;

Sul tema degli oneri della sicurezza esterna, gli stessi sono stati determinati attraverso
I'assunzione di un valore percentuale di incidenza sull'importo stimato totale delle opere
pari a circa il 5% dell'importo opere come sopra determinato.
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Al valori indicati , coerentemente a quanto indicato dalle linee guida comunali vigenti in
materia di scomputo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, viene applicata
una riduzione di un coefficiente pari al 12%.

Tale coefficiente viene applicato al valore delle sole opere, mentre non viene applicato
alle somme relative agli oneri per la sicurezza.
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Il valore effettivo delle opere ammesse a scomputo dalla quota di contributo afferente gli
oneri di urbanizzazione, sara determinato ad esito del collaudo tecnico-amministrativo;
A tali valori risultanti non verra, quindi, applicata la riduzione del 12%

16

fd




3.2 Valore delle opere:

Il valore delle opere destinate alla cessione a favore delle amministrazioni comunali di
Milano e Rho, di competenza del soggetto attuatore (Arexpo S.p.A.), ammonta a circa
164.000.000 €, di cvi circa 132.000.000 € di opere esistenti previste in cessione (a scomputo
oneri), a cui si sommano circa 32.000.000 € di opere di adeguamento delle stesse (a
scomputo oneri), olire al valore delle vlteriori attrezzature e servizi di interesse pubblico e
generale che saranno realizzate nell’ambito dello sviluppo.

Per ognuna delle tipologie di opere individuate & indicato il valore economico,
determinato secondo le metodologie sopra descritte:

Tipologia di opera Valore €

Opere di infrastrutturazione e urbanizzazione PRIMARIA
Opere di infrastrutturazione e urbanizzazione SECONDARIA 108.708.382 €

T (Q

Opere di completamento delle opere esistenti 32.484.485 €

Il soggetto aftuatore del Pll (Arexpo S.p.A.), in riferimento alle tipologie di opere sopra
elencate e punfualmente individuate nella TAV 4.01 Opere di urbanizzazione, in accordo
con le amminisirazioni comunali di Milano e di Rho, ha definito nello Schema di
Convenzione:

- il regime patrimoniale delle opere e delle aree di insistenza delle stesse.

- le garanzie per assicurare la copertura economica della realizzazione degli adeguamenti
e delle nuove opere, e gliimpegni per la manutenzione delle stesse.
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3.2.1 Valore opere di urbanizzazione primaria e secondaria esistenti in CESSIONE
(a scomputo dagli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria) (a, b)

La relozione economico-finanziaria del Pll (Documento n. 5.A la Tabella n3a) identifica |l
valore economico, ai fini dello scomputo dagli oneri dovuti per la trasformazione
urbanistica inerente il Pll, di ognuna delle opere di infrastrutturazione e urbanizzazione
PRIMARIA e SECONDARIA (tipologia a, b), realizzate per I'infrastrutturazione e allestimento
del Sito Espositivo Expo Milano 2015, di proprieta Arexpo S.p.A..
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Tabella n. 3a, Valore opere esistenti a scomputo dagli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria - IN CESSIONE
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TAV 4.01 Opere di opere di urbanizzazione primaria e secondaria esistenti
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3.2.2 Valore opere di adeguamento delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
esistenti in CESSIONE (opere di completamento)

(a scomputo dagli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria)

La relazione economico-finanziaria del Pll (Documento n. 5.A la Tabella n 3b) identifica il
valore economico, ai fini dello scomputo dagli oneri dovuti per la frasformazione
urbanistica inerente il Pll, di ognuna delle opere di adeguamento delle opere esistenti di
infrastrutturazione e urbanizzazione PRIMARIA e SECONDARIA (tipologia ¢), realizzate per
I'infrastrutturazione e allestimento del Sito Espositivo del 2015, di proprietd Arexpo S.p.A..
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Per le opere sopra elencate (tab 3a e tab 3b), e come individuate nella TAV 4.01 Opere di
urbanizzazione e nella TAV 4.02 Adeguamenti delle Opere di urbanizzazione esistenti in
cessione, Arexpo S.p.A. si impegna alla cessione a favore delle amministrazioni Comunali
di Milano e di Rho.

Arexpo S.p.A. conferma, inoltre, I'impegno a garantire, a propria cura e spese, la
manutenzione ordinaria delle stesse opere (ad esclusione della viabilitad pubblica), allo
scopo di mantenerne I'efficienza e assicurarne la funzionalitd durante tutto I'arco di
sviluppo e di vita dell'insediamento (99 anni), sgravando cosi le amministrazioni comunali
dagli oneri economici e amministrativi della gestione delle stesse.

Arexpo S.p.A. si impegna, uniftamente glla cessione delle suddette opere, anche alla
cessione, a favore delle amministrazioni Comunali di Milano e di Rho, delle aree di sedime
di insistenza delle stesse opere, come individuate in convenzione.

La cessione delle opere avverrd secondo le tempistiche indicate nella TAV 4.3. e secondo
lo schema sintetico riportato di seguito:

s v 0 Bt P ‘1o 3wz L
L e it
=10

g o Uiy o oo p—
- v | v
T avizE

Le date di cessione delle opere si intendono in previsione della sottoscrizione della
convenzione urbanistica del Pll entro il 31/12/2019 che corrisponde al T0.

Le opere di urbanizzazione sono cedute unitamente alle aree di sedime delle stesse. Le
opere e le aree al T0 sono cedute alla firma della convenzione e poi via via secondo le
tempistiche indicate.

| T rappresentano, per ogni anno di riferimento, quanto sard ceduto entro quella data: la
cessione delle opere avviene sempre dopo I'avvenuto collaudo delle opere di
adeguamento, ad eccezione di alcune opere previste nel T0 (LO1 loop ovest 1 e LET loop
est 1) che vengono cedute perché gid complete e fruibili al pubblico, e solo
successivamente saranno oggetto di parziali riconsegne al soggetto attuatore per
effettuare gli adeguamenti (LO1 loop ovest, interventi di Porta Ovest).
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Perimetro stralcio  GRANDI PARCHI *** PERCORSO LUNGOCANALE ***
funzionale Eventuale cessione futura disciplinata
o Confine Parco del Cibo e della Salute e azional
Conmilinale stralcio funzionale A26: [ T3 - 31/12/2022*
R gﬁnmetro del i : T4 - 31/12/2023* PLN1: Percorso Lungocanale Nord 1
] stralcio funzionale A7: T9 - 31/12/2028*
TIMING DI CESSIONE DELLE | T4-31/12/2023* PLNZ: Percorso Lungocanale Nord 2
OPERE 7 T6 - 31/12/202
Nuovo Parco dello Sport i - >
TO - 31/12/2019* : . Wi ¢ Percorss Langocanale
e dellIntrattenimento B s b

stralcio funzionale A19:

T1 - 31/12/2020* o T5.31/12/20040 ///////// T7 - 31/12/2026*
PLS2: Percorso Lungocanale Sud 2

. | stralcio funzionale A17: 2 -
T2 - 31/12/2021 ] T8 - 31/12/2024¢ W T10 - 31/12/2029*

PLS3: Percorso Lungocanale Sud 3

T3 - 31/12/2022*

T4 - 31/12/2023*

- T5 - 31/12/2024*

ADEGUAMENTO
\\ OPERE IN CESSIONE

*Le date di cessione delle opere si intendono in previsione della sotloscrizione della convenzione urbanistica del Pll entro il 31/12/2019 che comisponde al TO.

Le opere di urbanizzazione sono cedute unitamente alle aree di sedime delle stesse. Le opere e le aree al TO sono cedute alla firma della convenzione e poi via via
secondo le tempistiche indicate.

| T rappresentano, per ogni anno di riferimento, quanto sara ceduto entro quella data: la cessione delle opere avviene sempre dopo I'avvenuto adeguamento, ad
eccezione di alcune opere previste nei TO (LO1 loop ovest) che vengono cedute perché gia fruibili al pubbiico, e solo successivamente saranno oggetto di parziali
nconsegne al soggetto attuatore per effetiuare gli adeguamenti.

**La cessione di questo tratto di viabilita pud essere anticipato in considerazione deil'avanzamento dei canteri del nuovo Campus UNIMI e della conclusione dei lavori
di adeguamento della viabilita connessi (APE, ALN3).

***Aree cedute da dettagliarsi nei Progetti di Stralcio Funzionale. Per lattivazione del Parco delio Sport e dell'intrattenimento viene indicata la data del 31/12/2024 ed in
ogni caso non oltre 'attivazione delle funzioni universitarie.

La cessione di alcune opere sard disciplinata nei Progetti di Stralcio Funzionale ove sard
possibile procedere con ulteriori cessioni di opere da dettagliarsi in maniera pil compiuta
in sede di redazione dei Progetti di Stralcio Funzionale, che individueranno la puntuale
definizione delle opere e il relativo valore di scomputo. In particolare le seguenti opere:
Percorso Lungocanale

Grandi Parchi

Oltre alle opere sopra descritte sard sempre possibile procedere con cessioni di ulteriori
opere da dettagliarsi in sede di redazione dei Progetti di Stralcio Funzionale, che
individueranno la puntuale definizione delle opere e il relativo valore di scomputo.
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arexpo@pec.arexpo.it Spettabile
AREXPO S.p.A.
Via C. Belgioioso, 171
20157 Milano — MI

c.a. dott. Marco Carabelli
c.a. dott. Marco Dall’Orso

Milano, 02/09/2019

Direzic_)ne Infrastrutture, Edilizia e Opere Idrauliche
PG/ S8699DIEN 22

Commessa EW - Valutazione economica delle Opere di Urbanizzazione primaria e secondaria
opere esistenti per scomputo oneri.

Esito della verifica del cd. “Valore delle Opere di Urbanizzazione allo stato di fatto per la stesura
del PII”

Facendo seguito agli accordi intercorsi, con la presente si trasmette I'esito delle verifiche condotte da MM
relativamente alla valutazione della modalita attuate da Arexpo S.p.A. per la determinazione del valore
delle Opere di Urbanizzazione primaria e secondaria esistenti per scomputo oneri valutate allo stato di
fatto per la stesura del Piano Integrato di Intervento di prossima approvazione.

Con i migliori saluti.

MM Spa
Andrea Galbusieri

Diretto Dirgz{(:}ny/ufqﬁasﬂtﬂtum,
Eqm._?rar?((:lpe ‘ra- s

e s 7
’

MM Spa Ingognaoria Servizio Idrico Casa
Via del Veechio Politecnico, 8 Via del Vieeehio Pelitecnico, 8 Via Moda 44 Via de! Vecchio Palizecnice. 8

20121 Milano 20121 Mitano 20141 Milano 20121 Milano

e +390277471 wm +350277471 . +330284771 T +390277471

ax  +3902780033 rax  +3902780033 rax 3902780033 rax  +3902 780033
info@mmspa.cu into@mmsga.cu semamo cuewn Via Borsien 4 N' VIRDE casa 800013191
info@pec.metropoiitanamilanese.in servizio.clienti@mmspa.eu

WWW. mmMEpa.ou
www.milancblu.com

N VIROC sUWIZG cuenn 800 021800

MM Spa a socio unico - Codica Fiscal, Partita IVA, Rog, Impresa M1 01742310152 REA M1 477753 - Capitala sociale € 38.596.233,00 i v)
Sotcta cenificota Sistema Gestione Qualita ISO 9001, Ambiente 1SO 14001, Enargia Servizio Ideico ISO 50001, Gostone Sostenibile Serv zio Idica, Unith tecnica Valdazione Progotti accrodiats sshama ISP iSO 17020
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1. Premessa

Con riferimento ai servizi di ingegneria ed architettura che MM Spa (nel seguito MM) svolge a favore di
Arexpo Spa, nel’ambito della Convenzione 2019 sottoscritta il 21 dicembre 2018 ai sensi dell'art. 1,
comma 136, L.232/2016, la stessa & stata individuata - di concerto con i Comuni interessati - quale
soggetto terzo in grado di validare le modalita di calcolo adottate da Arexpo e il risultato finale del valore
delle Opere di Urbanizzazione primaria e secondaria esistenti per lo scomputo dagli oneri dovuti alla
trasformazione urbanistica dell'area dell'ex Sito Espositivo Expo Milano 2015, di proprieta di Arexpo Spa,
con riferimento al Programma Integrato di Intervento (PI1) di prossima approvazione.

2. Contesto di riferimento

Le opere di urbanizzazione, primaria e secondaria, gia esistenti, di proprietd Arexpo Spa sono state
realizzate per l'infrastrutturazione e I'allestimento del Sito Espositivo Expo Milano 2015 dalla societa Expo
2015 Spa, attraverso procedure di appalto pubblico ed interamente finanziate da capitali pubblici.

Tali opere sono state autorizzate attraverso la procedura di Conferenza dei Servizi, indetta dal
Provveditorato per le opere pubbliche, finalizzata all'approvazione dei progetti delle opere necessarie alla
realizzazione e all’allestimento del sito di Expo Milano 2015.

Le Opere di Urbanizzazione, primaria e secondaria, considerate nellambito delle valutazioni di Arexpo
Spa connessa alla valorizzazione dello scomputo oneri, sono riportate nelle tabelle seguenti.

RISOLUZIONE INTERFERENZE

Arexpo Opere in cessione Descrizione di sintesi
3a Nuova viabilita perimetrale - Realizzazione di viabilita anulare perimetrale al sito espositivo
pacchetto stradale (pacchetto stradale completo di drenaggi)
o v . Realizzazione sottoservizi perimetrali sotto viabilita (fognature
3b Nueva v;a;;l:}t:ep:arzlznetrale ) e acquedotto afferenti ai gestori CAP Holding e MM, energia
- elettrica, gas, cablatori di servizi di telecomunicazioni, ecc.)
5 Verde di arredo stradale Realizzazione verde di arredo stradale (lato recinzioni,
(viabilita perimetrale e dei parcheggi) rotatorie, spartitraffico, ...)
. o . Realizzazione parcheggio est e parcheggi perimetrali
4 Parcheggi pubblici perimetrali (completi di drenaggi e fognature)
Accesso ovest ; ; . A
: : : Nuovo accesso interrato alla stazione RFI e piazza inclinata
Ba livello intaerata aEcFelsso dlla stazione (comprensivo di sottoservizi, manufatto interrato e impianti
PIASTRA ESPOSITIVA
whet. Opere in cessione Descrizione di sintesi
Arexpo

Verde lungo canale tra strada e canale, tra i cavi idrici,
7 Spazi verdi perimetrali accessorio e dellarea Children Park (completi di drenaggi,
verde di arredo, sottoservizi, impianti)

Spazi verdi perimetrali di arredo

Ta Stradale verde di arredo stradale tra strada e canale lungo il loop sud
; . Manufatto con aree verdi attrezzate e percorsi (completi di
9 Callina Mediterranea drenaggi, sottoservizi, impianti)
Canale d'acqua, darsene, piazza d'acqua e vasche di
10 Canale e vasche di fitodepurazione | fitodepurazione (comprensivi di manufatti, impianti e opere di

regolazione)
18 Ponti Ponti carrabili e pedonali







Cod. Opere in cessione Descrizione di sintesi
Arexpo
Percorso pedonale lungocanale compreso di percorso in
20 Percorso lungocanale Iegno, alberature, percorso carrabile

PASSERELLA MIND- RHO

Afe‘:(dpo Opere in cessione Descrizione di sintesi
MIR - A Passerella pedonale (manufatto completo di finiture ed
Passerella pedonale in cessione al impianti)
11a Comune di Rho di connessione Rho-
Mind ) Fondazioni pile 1 e 2, rampa tratto A
(ex PEF- Passerella Expo Fiera)
MIR -B
Passerella pedonale
11b di connessione Mind-Rho/Fiera Passerella pedonale (manufatto completo di finiture ed
(cessione condizionata alla impianti)
connessione funzionale alla fiera)
(ex PEF- Passerella Expo Fiera)

PASSERELLA MIND-CASCINA MERLATA

Cod. . . = s
Arexpo Opere in cessione Descrizione di sintesi
Passerella Mind-Cascina Merlata . b=
12 (ex PEM - Passerella Expo-Cascina Passerella pedonale (n:uaanattp completo di finiture ed
Merlata) impianti)

3. Finalita dell’attivita di MM

Le attivita di MM sono indirizzate pertanto ad effettuare una verifica indipendente circa la metodologia
adottata da Arexpo per la valorizzazione delle Opere di Urbanizzazione primaria e secondaria realizzate
e, in ultimo, per il relativo valore economico associato a tali opere riportate nella precedente tabella.

IMPORTO OPERE IN CESSIONE

L'attivita di valutazione dellimporto delle Opere in cessione si sviluppera nelle seguenti due fasi
successive.

Fase A — Determinazione del valore delle Opere di Urbanizzazione allo stato di fatto per la stesura del Pl

Durante la prima fase, MM provvedera a ricostruire il valore economico delle Opere di Urbanizzazione
che risultano essere presenti all'atto della stesura del Programma Integrato di Intervento prendendo a
riferimento i computi metrici estimativi dei progetti esecutivi approvati e validati dalla Stazione Appaltante
Expo 2015 Spa, comprensivi degli oneri della sicurezza interna ed esterna, escludendo gli importi relativi
alla gestione di bonifiche, riporti e rifiuti, e alla connessa gestione delle terre e rocce da scavo e dei relativi
conferimenti.

MM prendera in considerazione anche le modifiche intervenute sulle opere in questione, successivamente
alla fine dei lavori di realizzazione delle opere stesse e dalla presa in carico da parte di Arexpo Spa, che
comportano un differente valore finale delle opere stesse (come ad esempio parti di opere demolite e/o
non oggetto di cessione o opere aggiuntive eseguite).







L'importo economico delle Opere di Urbanizzazione derivante dalle valutazioni svolte da MM sara
confrontato con quanto calcolato da Arexpo Spa per la verifica di congruenza sul valore complessivo da
considerarsi quali scomputo oneri.

Fase B — Determinazione del valore finale delle Opere di Urbanizzazione

Nella seconda fase, MM calcolera il valore effettivo finale delle Opere di Urbanizzazione che potranno
essere ammesse a scomputo dalla quota di contributo afferente agli oneri di urbanizzazione, determinate
dall'esito definitivo dei Collaudi Tecnico-Amministrativi che, sono da poco stati conclusi da parte delle
Stazioni Appaltanti Expo 2015 Spa o in via di conclusione da parte di Arexpo Spa.

Per il calcolo di tale valore, MM analizzera il valore iniziale dei contratti di appalto sottoscritti dalla Stazione
Appaltante Expo 2015 Spa, comprensivi degli oneri della sicurezza interna ed esterna, escludendo gli
importi relativi alla gestione di bonifiche, riporti e rifiuti, e alla connessa gestione delle terre e rocce da
scavo e dei relativi conferimenti.

Saranno inoltre considerate anche le modifiche intervenute sulle Opere di Urbanizzazione in questione
(in diminuzione o in aggiunta) successivamente alla fine dei lavori di realizzazione delle Opere stesse e
dalla presa in carico da parte di Arexpo Spa.

MM esaminera inoltre gli atti modificativi dei contratti di appalto intervenuti durante I'esecuzione degli
stessi, come ad esempio varianti, atti di sottomissione, atti aggiuntivi, eventuali accordi transattivi per la
sola parte relativa alla realizzazione delle opere (escludendo importi e costi per accelerazioni, migliorie o
lavorazioni non connesse a quanto oggetto di cessione, oltre ad accordi bonari), cosi come sottoscritti
dalla Stazione Appaltante con le imprese affidatarie della realizzazione delle opere.

L'importo economico ricostruito da parte di MM, a valle di tale analisi, rappresentera I'effettivo valore delle
Opere di Urbanizzazione da considerarsi quali scomputo oneri avendo considerato esclusivamente le
lavorazioni e gli oneri direttamente legati alla realizzazione delle opere e che hanno un corrispettivo nel
valore eseguito.

IMPORTO COSTI DELLA SICUREZZA ESTERNI

Arexpo ha calcolato I'incidenza dei Costi della sicurezza esterni attraverso una valutazione proporzionale
sullimporto delle Opere oggetto di cessione rispetto al valore complessivo indicato all'interno del Piano
di Sicurezza e Coordinamento del Progetto Esecutivo, redatto ai sensi del D.Lgs. 81/2008.

MM ritiene che tale approccio non consideri pienamente gli effetti connessi alla realizzazione delle singole
Opere oggetto di cessione rispetto all'insieme delle lavorazioni che erano previste nel Progetto Esecutivo,
ovvero nel Piano di Sicurezza e Coordinamento, relative all'intero complesso delle opere appaltate per le
quali il Coordinatore della Sicurezza in fase di Progettazione avra operato delle scelte per la
quantificazione dei costi della sicurezza in aderenza ai principi richiamati al capitolo 4 dell’allegato XV del
D.Lgs.81/2008.

MM, in questa fase, ritiene pil congruo adottare una diversa valorizzazione dei costi della sicurezza
esterni attraverso una stima sommaria determinata a seconda della complessita dell'opera da eseguire
applicando parametri desunti da interventi similari gia realizzati, ovvero in ragione di una percentuale da
applicare all'importo complessivo dei lavori variabile tra il 2% e il 5%, nei fatti considerando ogni Opera in
cessione quale un cantiere indipendente con i propri rischi interferenziali e le relative modalita di gestione.






RISOLUZIONE INTERFERENZE

Cod. " - Percentuale Costi della Sicurezza
Arexpo Hifitee in ceEsions esterni da applicare
3a Nuova viabilita perimetrale - pacchetto stradale 3%
3b Nuova viabilita perimetrale - sottoservizi 4%
5 Verde di arredo stradale 2%
(viabilita perimetrale e dei parcheggi)
4 Parcheggi pubblici perimetrali 3%
Accesso ovest livello interrato accesso alla stazione o
Ba RF| 5%
PIASTRA ESPOSITIVA
Cod. £ i Percentuale Costi della Sicurezza
Arexpo Opere in cessione esterni da applicare
7 Spazi verdi perimetrali 2%
7a Spazi verdi perimetrali di arredo stradale 2%
9 Collina Mediterranea 3%
10 Canale e vasche di fitodepurazione 5%
18 Ponti 5%
20 Percorso lungocanale 3%

PASSERELLA MIND- RHO

Cod. ¢ - Percentuale Costi della Sicurezza
Arexpo Cpars s cassions esterni da applicare
MIR - A - Passerella pedonale in cessione al Comune

11a di Rho di connessione Rho-Mind

(ex PEF- Passerella Expo Fiera)

MIR — B -Passerella pedonale di connessione Mind- 5%
11b Rho/Fiera (cessione condizionata alla connessione
funzionale alla fiera)
(ex PEF- Passerella Expo Fiera)

PASSERELLA MIND-CASCINA MERLATA

Cod. > : Percentuale Costi della Sicurezza
Arexpo Opere in cessione esterni da applicare
12 Passerella Mind-Cascina Merlata 59
(ex PEM - Passerella Expo-Cascina Merlata) =

4. Esito della verifica della fase A

In attesa di poter disporre pienamente della documentazione relativa ai contratti di appalto delle Opere di
Urbanizzazione, MM e in grado di poter fornire I'esito dell’attivita di verifica relativa alla fase A.
Relativamente allimporto delle Opere in cessione emerge quanto segue:

a) Risoluzione Interferenze - Le varie opere in cessione sono individuate da specifici livelli di WBS
con cui era stato strutturato il computo metrico estimativo del Progetto Esecutivo; MM ha potuto
estrapolare le opere considerate meritevoli di cessione e conferma la validita della metodologia
adottata da Arexpo Spa convalidando i conseguenti valori economici ottenuti in quanto risultano
pienamente coerenti con quanto calcolato da MM.






b) Piastra Espositiva - Le varie opere in cessione sono individuate da specifici livelli di WBS con cui

c)

Nel

era stato strutturato il computo metrico estimativo del Progetto Esecutivo; in particolare:

i. Spaziverdiperimetrali, Spazi verdi perimetrali di arredo stradale, Collina Mediterranea, Canale
e vasche di fitodepurazione, Ponti - MM ha potuto estrapolare le opere considerate meritevoli
di cessione e conferma la validita della metodologia adottata da Arexpo Spa convalidando i
conseguenti valori economici ottenuti in quanto risultano pienamente coerenti con quanto
calcolato da MM.

ii. Percorso lungocanale - MM ha quantificato le parti non di competenza e quindi da escludere
dalle opere in cessione (rete di condensazione, rete acqua potabile, rete acqua sanitaria, rete
acque nere, rete acque bianche, rete di falda), in luogo del calcolo sommario proposto da
Arexpo Spa. Tuttavia, i valori economici ottenuti da MM pur risultando differenti da quelli
calcolati da Arexpo Spa rispecchiano una metodologia condivisa rispetto alla modalita di
quantificazione proporzionale della parte di percorso lungocanale oggetto di cessione.

Passerella pedonale in cessione al Comune di Rho di connessione Mind - Rho (ex PEF) tratto
A e tratto B- Le parti d’opera in cessione sono individuate da specifici livelli di WBS con cui era stato
strutturato il computo metrico estimativo del Progetto Esecutivo; MM ha potuto estrapolare le opere
considerate meritevoli di cessione (con I'esclusione delle parti relative alla cd “Piazza Sospesa”
ovvero lato Fiera, “Scavalco FS”) e conferma la validita della metodologia adottata da Arexpo Spa,
anche in merito alla suddivisione proporzionale delle opere impiantistiche secondo parametri di
incidenza rispetto alla superficie dei vari tratti che compongono la passerella in oggetto, convalidando
i conseguenti valori economici ottenuti in quanto risultano sostanzialmente coerenti con guanto
calcolato da MM.

Passerella Mind-Cascina Merlata (ex PEM) - Le parti d'opera in cessione sono individuate da
specifici livelli di WBS con cui era stato strutturato il computo metrico estimativo del Progetto
Esecutivo, MM ha potuto estrapolare le opere considerate meritevoli di cessione (con I'esclusione
delle parti temporanee gia rimosse a fine Evento del 2015, relative al cd. “tratto A” e dei relativi
impianti di sollevamento persone) e conferma la validita della metodologia adottata da Arexpo Spa,
anche in merito alla suddivisione proporzionale delle opere impiantistiche secondo parametri di
incidenza rispetto alla superficie dei vari tratti che compongono la passerella in oggetto, convalidando
i conseguenti valori economici ottenuti in quanto risultano sostanzialmente coerenti con quanto
calcolato da MM.

seguito sono riportati gli importi di dettaglio delle Opere in cessione, comprensivi dei Costi della

Sicurezza esterni determinati da Arexpo e quelli calcolati da MM.

RISOLUZIONE INTERFERENZE

Cod. : ¥ Importo determinato Importo calcolato
Arexpo Opers in cessions da Arexpo da MM

Nuova viabilita perimetrale -

3a pacchetto stradale €17.198.551,60 €17.198.551,60
Nuova viabilita perimetrale -

3b sottoseryizl €14.763.627,99 € 14.763.627,99

Verde di arredo stradale

(viabilita perimetrale e dei parcheggi) €9.615.507,68 €9.615.507,68

Parcheggi pubblici perimetrali € 5.482.955,97 € 5.482.955,97
Accesso ovest livello interrato

6a sedeast Al stizione RE] € 11.648.084,67 € 11.648.084,67

IMPORTO LAVORI € 58.708.727,91 € 58.708.727,91

COSTI DELLA SICUREZZA ESTERNI € 4.431.644,24 € 2.045.704,73

TOTALE € 63.140.372,15 € 60.754.432,64







PIASTRA ESPOSITIVA
Cod. : i Importo determinato Importo calcolato
Arexpo Opers in cessione da Arexpo da MM
7 Spazi verdi perimetrali € 2.001.512,31 € 2.001.512,31
7a Spazi verd| gfrgr;:]ga" diarreda €1.694.909,72 €1.694.909,72
9 Collina Mediterranea € 5.200.803,09 € 5.200.803,09
10 Canale e vasche di fitodepurazione €12.156.360,59 € 12.156.314,82
18 Ponti € 2.685.937,09 € 2.685.937,09
20 Percorso lungocanale € 9.888.717,28 € 9.205.438,78
IMPORTO LAVORI € 33.628.240,08 € 32.944.915,81
COSTI DELLA SICUREZZA ESTERNI €2.129.234,71 € 1.248.228,29
TOTALE € 35.757.474,79 € 34.193.144,10
PASSERELLA MIND - RHO
Cod. i : Importo determinato Importo calcolato
Arexpo SIS 41 Copsione da Arexpo da MM
€ 8.969.631,16 € 8.969.631,16
MIR - A
Passerella pedonale in cessione al € 346.942,07 € 346.942,07
11a Comune di Rho di connessione Rho-
Mind (FONDAZIONI PILE 1 E 2, (FONDAZIONIPILE 1 E 2,
(ex PEF- Passerella Expo Fiera) RAMPA TRATTO A RAMPA TRATTO A
APPALTO PIASTRA) APPALTO PIASTRA)
MIR - B
Passerella pedonale
11b di connessione Mind-Rho/Fiera

(cessione condizionata alla
connessione funzionale alla fiera)

(ex PEF- Passerella Expo Fiera)

€3.496.991,12

€ 3.496.991,12

IMPORTO LAVORI
MIRA + MIR B €12.813.564,35 € 12.813.564,35
(ex PEF- Passerella Expo Figera)
COSTI DELLA SICUREZZA ESTERNI € 650.687,32 € 640.678,22

TOTALE

€ 13.464.251,66

€ 13.454.242,57

PASSERELLA MIND-CASCINA MERLATA

Cod. : 2 Importo determinato Importo calcolato
Arexpo Opers i sinslone poda Arexpo g da MM
Passerella Mind-Cascina Merlata
12 (ex PEM - Passerella Expo-Cascina € 10.094.473,17 € 9.663.698,12
Merlata)
COSTI DELLA SICUREZZA ESTERNI € 594.202,60 €483.184,91

TOTALE

€ 10.688.675,77

€ 10.146.883,03







